UCHWALA NR 81/X1/25
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 318/8
w obrebie Ludwikowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
722024 1. poz. 1465; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130; zm.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1907 i poz. 1940.) oraz Uchwaty Nr495/LXX/24 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia
20 marca 2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 318/8 w obrgbie Ludwikowice, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda,
przyjetego Uchwalg Nr262/XXXV/17 Rady Gminy Nowa Ruda zdnia 28 czerwca 2017 r., ze zmiang
przyjeta uchwalg Nr425/LX/23 zdnia 28 czerwca 2023 r., Rada Gminy Nowa Ruda uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogoélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 318/8 w obrebie
Ludwikowice, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni 0,83 ha.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, ibedacy jej
integralng czescia.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek, stanowigcy cze$¢ graficzng planu miejscowego, zatytutowany: ,,Gmina Nowa Ruda. Miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 318/8 w obrebie Ludwikowice. Rysunek planu
miejscowego” — Zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego — zalgcznik nr 3.
4. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na to, ze dobra te nie zostaty zidentyfikowane na
obszarze planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na to, Ze nie ma
odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

3) granic isposoboéw zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na to, ze powyzsze nie wystgpuja na
obszarze planu miejscowego, lub w jego zasiegu nie zostaly jeszcze zidentyfikowane;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) dachu typu 5°-50° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gtéwnych potaciach o nachyleniu
nie mniejszym niz 5° inie wigkszym niz 50°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni
zabudowy budynku w inny sposob;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w zasiegu planu miejscowego wyznaczony na czgsci graficznej
tego planu linig, o ktorej mowa w §2 wust. 1 pkt2 z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany

w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okre$lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdétowy przebieg tej granicy okresla o$ linii
przedstawiajaca ta granice; granica ta okresla obszar, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana dalej linig rozgraniczajacg tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica terenow zamknietych;

5) granica strefy ochronnej terenu zamknietego linii kolejowej nr 286;
6) symbol klasy przeznaczenia terenu.

2.Za szczegblowy przebieg granic ilinii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy
przyjmowac:
1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sig¢;

2) osie linii na odcinkach, na ktérych nie pokrywa si¢ z granicami dziatek geodezyjnych.

3. Ustalenia dotyczace obszarow wyznaczonych granicami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 41 5, obowiazuja
po tych stronach granic, po ktorych potozone sa dodatkowe graficzne oznaczenia.

4. W przypadku naktadania si¢ granic i linii ustalenia planu miejscowego obowigzuja odpowiednio po
stronie dodatkowych oznaczen graficznych zwigzanych z tymi granicami i liniami.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Jezeli tereny lub ich czgSci zostang faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na cele, dla ktérych
w przepisach o ochronie srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary z takim faktycznym
zagospodarowaniem:

1) na cele mieszkaniowo-ustlugowe podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska;

2) w przypadku zabudowy z funkcja mieszkaniowa zlokalizowang na granicy przylegtego pasa gruntu
w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 697.),
ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

2. W przyjmowanych rozwigzaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomo$ci nakazuje si¢
uwzglednia¢é mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwattownymi splywami
powierzchniowymi wod.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 4. 1. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu:
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1) historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ludwikowice Klodzkie, ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

2) strefy ochrony zabytkoéw archeologicznych.
2. W zasiggu uktadu ruralistycznego wsi Ludwikowice Klodzkie zabudowa powinna nawigzywaé¢ do

charakterystycznej dla budownictwa Ziemi Klodzkiej lub odpowiedniag architekturg wspolczesna
wkomponowac si¢ w otaczajacy krajobraz i uksztattowanie terenu.

3. Na obszarze planu miejscowego wszystkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisoéw odrebnych.

4. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem
przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 5. 1. Lokalizacja budynkoéw oraz ich cze$ci jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okre§lonego
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wigzg si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje sie jej przekraczania budynkami i ich czgsciami, z zastrzezeniem nastgpnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie od jej
przebiegu na odlegtos¢ do 1,5 m:

a) elementami budynku, ktére w catosci sa zlokalizowane pod powierzchnia gruntu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na cze¢sciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru
oznaczonego liniami zabudowys;

3) przekraczanie, o ktéorym mowa w poprzednim punkcie, moze wystepowac na odcinku nie dtuzszym od
polowy danej elewacji przyulicznej.

3. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub 1,5 m od niej w zasiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, jezeli nie wiaze si¢ to
z naruszeniem poprzedniego ustepu, ani przepiséw odrgbnych.

4. Zakazuje si¢ przekraczania nieprzekraczalnej linii zabudowy budynkami i ich cze§ciami.
5. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokos$ci okreslajace gabaryty budowli:

1) dla budowli pionowych takich jak maszty i stupy, w tym napowietrzne sieci elektroenergetyczne, ktorych
najwiekszy wymiar w rzucie z gory jest co najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci — 18 m;

2) dla pozostatych budowli - 6 m.

6. W przypadku umieszczenia na budynkach masztéw, anten lub innych urzadzen i obiektow laczna
wysoko$¢ tego zespotu nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wigcej niz 4 m.

7. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wilasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

8. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorej$ ze stron tych linii.

9.Na obszarze planu miejscowego okresla si¢ nastgpujacg kolorystyke i pokrycie zabudowy,
z zastrzezeniem §4 ust. 2:
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1) dachy budynkow - pokryte ceramiczng dachéwka w kolorze czerwonym lub innymi materiatami, takze
w postaci blachy ptaskiej taczonej na rabek stojacy w kolorze czerwonym lub grafitowym lub
antracytowym,;

2) elewacja budynkéw — tynkowana, o jasnych naturalnych barwach lub z wykorzystaniem wspotczesnych
technologii stosowanych dla budynkoéw ustugowych.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 6. 1. Linia rozgraniczajaca moze stanowi¢ réwnoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 7. 1. Polnocno-wschodnia granica obszaru planu miejscowego stanowi jednoczesnie granice obszaru
kolejowego, stanowigcego teren zamkniety linii kolejowej nr 286 relacji Klodzko Gléwne — Waltbrzych
Glowny.

3. W sasiedztwie linii kolejowej nr 286 relacji Ktodzko Gtowne — Watbrzych Glowny obowigzuja nakazy,
zakazy oraz ograniczenia, wynikajgce z przepisow o transporcie kolejowym, majace na celu zapewnienie
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w szczegdlnosci:

1) zakaz zabudowy w strefie ochronnej terenu zamknietego;
2) zakaz wykonywania rob6t ziemnych w pasie szerokosci 4 m od granicy obszaru kolejowego;
3) ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego.

4. W zagospodarowaniu terendw i przyjmowanych rozwiazaniach - odpowiednio do wystepujacych
uwarunkowan - nalezy zapewnia¢ dostepno$¢ osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Powigzania z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym - zgodnie z przepisami odr¢bnymi - ustala
si¢ w oparciu o droge wojewddzka nr 381.

2. Warunkiem zapewnienia powigzania, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, jest zapewnienie
zgodnych z odrebnymi przepisami odpowiedniego zjazdu z drogi wymienionej w poprzednim ustepie.

3. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania:

1) 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

2) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

3) 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 5 zatrudnionych.
4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc dla rowerdéw - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

5. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w poprzednich ustgpach maja by¢ usytuowane na dziatkach
budowlanych, ktére te miejsca maja obstugiwac.

§ 9. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zaré6wno jako podziemne, jak ijako
nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane
w inne obiekty;

2)nalezy zapewni¢ dostegp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania
1 wykonywania wlasciwej ich eksploatacji.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow oraz formowania hatd i nasypow w sposob, ktéry zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Obstuge obszaru objgtego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym okresla si¢ — przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych - nastepujgco:

1) dopuszcza si¢ realizacje niezbednego uzbrojenia terenu;
2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢é mozliwo$¢ obstugi obszaru objetego

planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

a) wodociagowej — DN 20,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 30,

c) elektroenergetycznej — 230 V,

d) gazowej — DN 25,

e) kabli elektroenergetycznych i innych - co najmniej jednozylowe lub jednordzeniowe;

3) podlaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarze planu miejscowego do
zewngtrznych systeméw infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

4) moc urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych nie moze przekracza¢ 1000 kW, aw
przypadku urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru nie moze przekracza¢ mocy mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 z ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii;

5) czedci nieruchomos$ci, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone, zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku iczystosci w gminie, w urzadzenia shizagce do gromadzenia
odpadow;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wdod opadowych, roztopowych oraz $ciekow na obszar kolejowy z terenow
sgsiednich i wykorzystanie do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

Rozdzial 8.
Pozostale granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych

§ 10. 1. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach zloza wegla kamiennego ,,Nowa Ruda Pole
Piast Rejon Wactaw-Lech” o numerze WK 17435.

2. Ztoze, oktérym mowa w poprzednim ustgpie, podlega ochronie na mocy przepisow prawa
geologicznego 1 gorniczego.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 15% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslania optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Teren klasy ,,U”, oznaczony symbolem ,,1U”, przeznacza si¢ dla ustug.
2. Na terenie ,,1U” dopuszcza sig:
1) mieszkanie wlasciciela zaktadu ustugowego lub mieszkanie stuzbowe dozorcy w obiekcie ustugowym;
2) budynki gospodarcze i magazynowe:
3) zielen naturalnag;
4) zielen urzadzona;
5) miejsca do parkowania w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda cze$cia budynku, w ktorym na
przechowywanie pojazdow zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,

¢) parkingdéw terenowych.

3. Na terenie ,,1U” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6 nie moze zaja¢ wigcej niz 50%
powierzchni dzialki budowlane;.

4. Na terenie ,,1U” w ramach ustug wyklucza sie:
1) ushugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) ushugi turystyki;
3) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
4) ustugi nauki;
5) ustugi edukacji;
6) ustugi kultury i rozrywki,
7) ustugi kultu religijnego.
5. Na terenie ,,1U” ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez okreslenie ich parametrow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 2 000 m?;
4) dach typu 5°-50°.

6. Na terenie ,,1U” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni
dziatki.

7. Na terenie ,,1U” ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 0,7,
2) minimalng — 0,01.

8. Na terenie ,,1U” minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowac¢ mniej niz
10% powierzchni dziatki budowlane;j.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Na obszarze planu miejscowego traca moc:
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1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ludwikowice, przyjety Uchwala
Nr 43/X/2003 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 22 wrze$nia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 214,
poz. 3065);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda dla czesci wsi Ludwikowice,
przyjetego Uchwala Nr 225/XXXIX/06 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 27 pazdziernika 2006 (Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 28 poz. 272).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr 81/X1/25
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 30 stycznia 2025 1.

GMINA NOWA RUDA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA —
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 318/8
W OBREBIE LUDWIKOWICE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO NR 1

Czes¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dziatki nr 318/8 w obrebie Ludwikowice

zostata stworzona na mapie zasadniczej pozyskane;j vos  souas
z wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru 125
Starostwa Powiatowego w Ktodzku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 81/X1/25
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 30 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O

FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465; zm.: Dz. U. z2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i poz. 1940.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (T.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1530; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1717, poz. 1756 i poz. 1907 oraz z 2025 .
poz. 39.) Rada Gminy Nowa Ruda rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym zadania
wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 1 zostanie okre$lony w wyniku zaméwien
realizowanych w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta, realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1,
moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy Nowa Ruda;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezacych do inwestycji, o ktérych mowa w § 1, finansowane bedg
Z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji nalezagcych do inwestycji, o ktérych mowa
w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
W wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow (T.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 757.) ze srodkow budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym gazowych bedg finansowane na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266; zm.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 1681 oraz z 2024 r. poz. 834, poz. 859, poz. 1847 i poz. 1881.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dochody wiasne;
2) dotacje;
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3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) wplywy od innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 81/X1/25
Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 30 stycznia 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 318/8 w obrebie Ludwikowice,
zwany dalej projektem Planu miejscowego, zainicjowata Uchwata Nr 495/LXX/24 Rady Gminy Nowa Ruda
zdnia 20 marca 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 318/8 w obrebie Ludwikowice. Projektem Planu
miejscowego objeto obszar o powierzchni 0,83 ha, polozony w poéinocno-zachodniej czeéci gminy Nowa
Ruda.

Przystapienie do sporzadzania ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapito na
wniosek wlasciciela nieruchomosci, ktory zglosit potrzebe zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania swoich gruntow w kierunku zgodnym z jego potrzebami.

W ustaleniach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatki
318/8 w obrebie Ludwikowice dotychczas okreslono:

- przeznaczenie zwigzane zobsluga podréznych oraz ruchu komunikacji samochodowej w tym
w szczegllnosci: stacja tankowania gazem 1iinnych paliw plynnych w ograniczonym asortymencie,
restauracja z motelem, myjnia samochodowa, podstawowy serwis dla samochodéw osobowych itp. -
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Ludwikowice (Uchwata Nr 43/X/2003
Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 22 wrzesnia 2003 r.; Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 214, poz. 3065),

- przeznaczenie dla zabudowy zagrodowej, obiektow gospodarczych wraz z obiektami ustugowymi
o charakterze rolniczym dopuszczonej do realizacji na terenach uzytkowanych rolniczo wiejskich uktadow
osadniczych - w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda dla cze$ci wsi
Ludwikowice Ktodzkie (Uchwata Nr 225/XXXIX/06 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 27 pazdziernika 2006;
Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 28 poz. 272).

W zwigzku z potrzebami wiasciciela nieruchomosci w projekcie Planu miejscowego wydzielono teren
o symbol ,,1U” z przeznaczeniem ,,dla ustug”. Zgodnie z ustaleniami projektu Planu miejscowego na terenie
,»1U” dopuszczono: mieszkanie wtasciciela zaktadu ustugowego lub mieszkanie stuzbowe dozorcy w obiekcie
ustugowym, budynki gospodarcze i magazynowe, zielen naturalng, zielen urzadzona, miejsca do parkowania
w formie: garazy otwartych izamknietych - pod warunkiem, ze beda cze$cig budynku, w ktoérym na
przechowywanie pojazdow zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury.

Na omawianym terenie ustalono takze parametry 1 wskazniki, tj.:

» parametry stuzace okresleniu gabarytow budynkow, tj.: maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
maksymalng ilo§¢ kondygnacji — 3, maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 2 000 m?, dach budynku ,, typu 5°-
50°” (dach o symetrycznych gléwnych potaciach o nachyleniu nie mniejszym niz 5° i nie wickszym niz 50°,
w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposob

* intensywnos$¢ zabudowy, tj. minimalng — 0,01, maksymalng — 0,7,
* maksymalny udzial powierzchni zabudowy - nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,

* minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Obszar projektu Planu miejscowego jest potozony przy drodze wojewodzkiej nr 381, ktora bedzie stuzy¢
obstudze komunikacyjnej tego obszaru, jak miato to miejsce dotychczas.

W odniesieniu do calego obszaru projektu Planu miejscowego zawarto szereg ustalen wynikajacych
z obligatoryjnego zakresu ustalen projektu planu, w tym migdzy innymi:

- wramach zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wprowadzono m.in. ustalenie, ze
w przypadku jezeli na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” tereny lub ich cze$ci zostang faktycznie
zagospodarowane pod funkcje ina cele, dla ktorych w przepisach o ochronie $rodowiska okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary z takim faktycznym zagospodarowaniem: na cele mieszkaniowo-
ustugowe podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie $rodowiska, a w przypadku zabudowy
z funkcjg mieszkaniowg zlokalizowang na granicy przyleglego pasa gruntu w rozumieniu ustawy z dnia
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28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 697.), ochrona przed hatasem polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach,

- w konteks$cie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zwrdcono m.in. uwage, ze obszar
projektu Planu miejscowego lezy w zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ludwikowice Ktodzkie,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow 1 strefy zabytkow archeologicznych,

- w odniesieniu do ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad ochrony
i ksztaltowania adu przestrzennego oraz krajobrazu ustalono m.in.: gabaryty budowli (18 m dla budowli
pionowych takich jak maszty istupy, 6 m dla pozostatych, nie wymienionych wcze$niej), kolorystyke
i pokrycie zabudowy w postaci materiatu ikoloru elewacji, dachu, a ponadto okreslono linie zabudowy,
w zasiegu ktorych bedzie mozliwe lokalizowania budynkow,

- w odniesieniu do zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej okreslono powigzania obszaru projektu Planu miejscowego zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym w oparciu o droge wojewodzka nr 381, okre§lono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
(1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych oraz 2 miegjsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny), w tym dla
0sOb posiadajacych karte parkingowa (1 miejsce), ustalono zasady iparametry lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym w kontekscie urzadzen wytwarzajacych energic ze zrodet odnawialnych, tj.
mozliwe bedzie lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 1000 kW, a w przypadku urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru urzadzen, ktorych
moc nie bedzie przekracza¢ mocy mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 z ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zZrodlach energii (tj. instalacja odnawialnego zrddta energii o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW, przylaczona do sieci elektroenergetycznej o napigciu znamionowym
nizszym niz 110 kV albo o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wickszej niz 150 kW, w ktorej taczna
moc zainstalowana elektryczna jest nie wicksza niz 50 kW),

- w odniesieniu do szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
uwzgledniono zagadnienia zwigzane z linig kolejowa nr 286 relacji Ktodzko Glowne — Watbrzych Glowny,
graniczaca z obszarem projektu Planu miejscowego, stanowiacag teren zamkniety - zgodnie z Zatacznikiem nr
1 Tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe, dla wojewodztwa dolno$laskiego Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia
2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra
Infrastruktury poz. 38,) - dla ktorego granica strefy ochronnej przebiega przez obszar projektu Planu
miejscowego.

Podsumowujac, projekt Planu miejscowego zawiera regulacje umozliwiajace kierunek pozadanych zmian,
wynikajacych z potrzeb wilasciciela nieruchomos$ci 1w zgodzie z zobowigzujacymi przepisami prawnymi
uwzglednia szeroko pojety tad przestrzenny oraz potrzebe ochrony $rodowiska przyrodniczego ijego
komponentow.

Ponizej przedstawia si¢ realizacj¢ zagadnien okreslonych w szczegdlnosci do uzasadnienia, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogow, wynikajgacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzglgdniono poprzez takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore daje mozliwos¢ stworzenia harmonijnej calosci oraz uwzglednia wszelkie
uwarunkowania 1iwymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne, jakie wystepuja na obszarze projektu Planu miejscowego i w jego otoczeniu, ktdre
w racjonalnym zakresie mozna bylo w zasiggu tego projektu uwzgledni¢. W ramach wspomnianego
uregulowania ksztaltowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu miejscowego,
w szczegolnosci w sferze urbanistyki i architektury, stuza osiggnieciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju uwzgledniono poprzez uwzglednienie kierunkéw zagospodarowania
i rozwoju przewidzianego w studium gminy;
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3) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglgdniono m.in. poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy w obszarze projektu Planu miejscowego — w chwili obecnej czesciowo zabudowanego - w zgodzie
z charakterem zabudowy w sasiedztwie, poza granicami obszaru projektu Planu miejscowego;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
oraz ochrony z16z kopalin - z zastrzezeniem, Ze na obszarach projektu Planu miejscowego nie wystgpuja
grunty lesne - uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie szeregu zapiséw shuzacych minimalizacji
negatywnego oddzialywania na S$rodowisko dopuszczonego wtym projekcie Planu miejscowego
zagospodarowania, np.:

a) na terenie ,,1U” dopuszczono zielen naturalng i urzagdzona,

b) ustalono, ze obszary z faktycznym zagospodarowaniem pod funkcje ina cele mieszkaniowe
podlegaja ochronie przed hatasem;

¢) nakazano, by czesci nieruchomosci, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, byly wyposazone,
zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie, w urzadzenia stuzagce do gromadzenia
odpadow;
d) wprowadzono ochron¢ zloza wegla kamiennego ,Nowa Ruda Pole Piast Rejon Wactaw-Lech”
o numerze WK 17435;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej -
z zastrzezeniem, ze na obszarze projektu Planu miejscowego nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury
wspolczesnej, bo te nie zostaty zidentyfikowane - uwzgledniono m.in. poprzez:

a)wprowadzenie ustalen dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ludwikowice Klodzkie, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

b)wprowadzenie ustalen dla strefy ochrony zabytkéw archeologicznych;

c)wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do przypadkow ewentualnego wykrycia wtrakcie prac
budowlanych przedmiotéw lub obiektow o cechach zabytkowych,

d)wprowadzenie regulacji okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy (wysoko$¢, powierzchnia
zabudowy, pokrycie budynkow, kolorystyka zabudowy);

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411.) uwzglgdniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisOw, aby w zagospodarowaniu terenéw 1iprzyjmowanych rozwigzaniach
odpowiednio do wystgpujacych uwarunkowan zapewnia¢ dostepnos¢ osobom ze szczegélnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,

b) wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikow, w tym takze
0s0b niepelnosprawnych m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono m.in. poprzez

- okreslenie nowego przeznaczenia terenu na obszarze dotychczas przeznaczonym na dzialalno$¢
gospodarcza,

- wyznaczenie lokalizacji obszaru objetego projektem Planu miejscowego w bezposrednim sasiedztwie
drogi publicznej,

- uwzglednienie ustalen Zmiany studium gminy, ktére wskazuja do podtrzymania przeznaczenia
terenu dla ushug;

8) prawo wlasno$ci uwzgledniono m.in. poprzez:

a) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasno$ci gruntow,
b) uwzglednienie potrzeb inwestycyjnych wilasciciela nieruchomosci;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono m.in. poprzez:
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a) uwzglednienie mozliwo$ci powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obszaru projektu
Planu miejscowego z ukladem zewnetrznym,

b) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do zapewnienia odpowiedniego zjazdu z drogi publiczne;j;

10) potrzeby interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji dotyczacych
ksztaltowania zabudowy, lokalizacji budowli, ochrony ztoza, sasiedztwa linii kolejowej i drogi publicznej;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w Rozdziale 7, majac przy tym na
uwadze, ze na obszarze projektu Planu miejscowego ani w jego bliskim sgsiedztwie nie zidentyfikowano sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzeniem aktéw planowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej uwzglgdniono m.in. poprzez obwieszczenie
i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w sposob przewidziany przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym
o mozliwoséci sktadania uwag i wnioskoéw, takze w wyniku przeprowadzonych konsultacji spolecznych -
W sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania planu miejscowego ipowigzanej znig procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko,

b) udostgpnienie zainteresowanym mozliwosci wgladu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — do
dokumentacji sprawy;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji o zapewnieniu obstugi obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz okreslenie warunkow powigzan sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewnetrznym poprzez, takze poprzez okreS§lenie parametréw sieci infrastruktury
technicznej, aby zapewnialy mozliwo$¢ obstugi obszaru objetego planem miejscowym w zakresie
infrastruktury techniczne;j;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i $rodowiska uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji, aby w przyjmowanych rozwigzaniach
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia lokalnymi
podtopieniami lub gwattownymi sptywami powierzchniowymi wod, czy tez w odniesieniu do infrastruktury
technicznej — aby zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania
i wykonywania wlasciwej ich eksploatacji;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkcji rolniczej
nie okresla, bo te na obszarze projektu Planu miejscowego nie zostaly zidentyfikowane.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a) uwzglednienie wnioskow, ktore zostaly ztozone w wyniku zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu Planu miejscowego; na skutek ogloszenia iobwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzania projektu Planu miejscowego nie wptynat zaden wniosek,

b) uwzglednienie opracowan sporzadzonych przez podmioty zaréwno sektora prywatnego, jak
i publicznego, odnoszace si¢ do obszaru projektu Planu miejscowego;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskow wynikajacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
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sporzadzania projektu Planu miejscowego, takich jak: obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda,
opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla Gminy Nowa Ruda oraz strategi¢ rozwoju gminy Nowa Ruda.

III.  Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych  zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez przeznaczenie dla zabudowy obszaru

polozonego przy istniejagcym ciggu komunikacyjnym;

2) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposodb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu zostala
uwzgledniona poprzez dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych terenow
mieszkaniowych i drogi publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisOw o zapewnieniu odpowiedniego zjazdu z drogi publicznej,
zapewniajacych komunikacje rowerowa poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
rowerow;

4) kwestia dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (T.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443.), w szczegolnosci poprzez
uzupehnianie istniejacej zabudowy — poprzez objgcie planem miejscowym obszaru spetlniajacego wymogi
okreslone w ww. przepisie;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy, ze wzgledu na fakt, ze caly obszar projektu Planu miejscowego spetnia warunki okreslone wyzej,
w lit. a.

IV. Projekt planu miejscowego zachowuje zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podj¢tej przez Rade Gminy Nowa Ruda Nr 358/LI1/22
zdnia 23 listopada 2022r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Nowa Ruda.

We wnioskach zoceny aktualnoéci studium  gminy stwierdzono, ze polityka powinna by¢
realizowana m.in. poprzez ,dalszy umiarkowany rozwoj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowej i obiektow aktywnosci gospodarczej”; jako kontynuacje trendow rozwojowych gminy
w kierunku rozwoju urbanistycznego miejscowosci wymienia si¢ m.in. Ludwikowice Ktodzkie.

W wynikach oceny postepow w opracowywaniu planéw migjscowych oprocz miejscowosci Jugow
i Sokolec wymienia si¢ Ludwikowice, gdzie gldwnym narzedziem gospodarowania przestrzenia majg byc¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

V. Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé uniwersalne
projektowanie, o ktébrym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (T.]. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411.).

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
okreslono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
ktore obejmuja: dostepnos¢ architektoniczna, dostgpno$¢ cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-
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komunikacyjng. W projekcie Planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen — stwarzano
warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostepnosci architektoniczne;j.
Natomiast dostepno$¢ cyfrowa oraz dostgpnos$¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu
mozliwosci technicznych lub prawnych — przewiduje si¢ zapewnic np. poprzez publikacje projektu Planu wraz
z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $srodowisko na stronie Urzedu Gminy.

VI. Projekt Planu wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w taki sposob, ze
realizacja ustalen projektu Planu miejscowego umozliwi podjecie nowej dziatalno$ci gospodarcze;j.

Rzeczywista zmiana sposobu uzytkowania gruntow bedzie stanowita przestanke do zmiany podstawy ich
opodatkowania, co przyczyni si¢ do wzrostu przychodéw do budzetu gminy. Urzeczywistnienie ustalen
projektu Planu miejscowego spowoduje mozliwo$¢ pobierania podatku od nieruchomo$ci gruntowych
zwigzanych z dodatkowg zabudows.

Budzet gminy moga zasili¢ wplywy ztytulu oplaty adiacenckiej oraz renty planistyczne;j.
Wyegzekwowanie renty planistycznej bedzie mozliwe jedynie w ciggu 5 lat od daty wejscia w zycie planu
miejscowego i to tylko w przypadku zbycia w tym czasie nieruchomosci potozonej w zasiegu granic obszaru
Planu miejscowego. W projekcie Planu miejscowego przyjeto 15% stawke procentowg stanowiaca podstawe
do okreslania optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z analizy obecnego wyposazania obszaru projektu Planu miejscowego w infrastrukture techniczng wynika,
ze media znajduja si¢ w obszarze projektu Planu miejscowego. Wyposazenie obszaru projektu Planu
miejscowego w dodatkowg niezbgdng infrastrukture w celu realizacji planowanego przedsiewzigcia nie bedzie
zatem stanowilo dodatkowego problemu, bowiem w sgsiedztwie wystepuja komunalne sieci infrastruktury
technicznej. Natomiast, gdyby podtaczenie do tych sieci bylo technicznie lub ekonomicznie nieuzasadnione
projekt Planu miejscowego nie wprowadza — zgodnie z obowigzujacymi przepisami i orzecznictwem — zakazu
realizacji odrebnych urzadzen infrastruktury technicznej, jak w przypadku np. przydomowych oczyszczalni
sciekow, spelniajacych odpowiednie wymagania.

Przewodniczaca Rady

Bozena Solek-Muzyka
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