UCHWALA NR 225/XXXIX/06
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 27 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda dla cze$ci
wsi Ludwikowice

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 5 art.40 ust.1, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. - Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568), art. 20 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.Nr 80, poz. 717 z2003r z podzniejszymi zmianami) oraz
Uchwaty nr 12/IV/02 z dnia 30 grudnia 2002r. Rady Gminy Nowa Ruda o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda oraz Uchwaly nr 16/V/03 z dnia 13 marca
2003r. Rady Gminy Nowa Ruda o zmianie uchwaty w sprawie przystapienia o sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Ruda, a takze po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda przyjetego uchwala Nr
125/XVIIl/00 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 15 wrzes$nia 2000r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Ruda”, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda dla czgsci wsi
Ludwikowice w granicach okreslonych na rysunku planu.

2.Plan nie zawiera ustalen dla obszar6w miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wyznaczonych przez uchwaty Rady Gminy Nowa Ruda:

1) Uchwata nr 188/XXVI/2001 Rady Gminy Nowa Ruda. zdnia 29 pazdziernika 2001 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ludwikowice.

2) Uchwata nr 43/X/2003 Rady Gminy Nowa Ruda 22 wrze$nia 2003 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ludwikowice.

3. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastgpujace zataczniki do uchwatly:
1) zalgcznik nr 1 rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonany w skali 1: 2000

2) zalacznik nr 2 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawkg procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. zwanej dalej ustawa.

§ 2. 1. Definicje poje¢ okre§lonych w ustawie w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym
W ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgéci uchwaly uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,,dach symetryczny” — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowane;j
symetrii ich uktadu;

2) ,,droga” — nalezy przez to rozumie¢ budowle stluzaca komunikacji, w ktorej sktad wchodza jezdnie wraz
z chodnikami oraz urzadzeniami stuzacymi odwodnieniu oraz wprowadzaniu urzadzen dla zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu;

3) ,,emisja zanieczyszczen- nalezy przez to rozumie¢ rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen wod, powietrza i gleb
oraz hatas, zwigzane z uzytkowaniem obiektow budowlanych i zainstalowanych w ich obrebie lub w otoczeniu
w instalacji 1 urzadzen emitujacych te zanieczyszczenia,

4) ,,funkcja podstawowa”— nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob uzytkowania terenu,
5) ,,funkcja terenu”— nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu;

6) ,,funkcja uzupehiajaca” - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ towarzyszaca funkcji podstawowej, ktora
nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

7) ,,gabaryt obiektu”- nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, w tym jego wysokos¢
jako gtéwny wskaznik;

8) ,,linie orientacyjne podzialu” — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazane na rysunku planu i ustalajace
orientacyjne wydzielenia dzialek budowlanych;

9) ,linie rozgraniczajagce”- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu roznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okre§lony na rysunku planu ma charakter
wigzacy albo linie orientacyjne, ktérych przebieg nie ma charakteru wigzacego;

10) orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg oznaczony w zalgczniku graficznym
moze podlega¢ modyfikacjom wedlug nastgpujacych zasad:

- 15m w sgsiedztwie terendw niepublicznych,

- 10 m w sgsiedztwie publicznych ciggéw komunikacyjnych, pod warunkiem nie zawezania tych ciagow
ponizej wartosci ustalonych w planie.

11) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”’- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ projektowana
zabudowa;

12) ,,obiekt tymczasowy”- nalezy przez to rozumie¢ obiekt ustugowy lub produkcyjny, przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej;

13) ,,obiekt zabytkowy”- nalezy przez to rozumie¢ obiekt o wysokich walorach kulturowych, objety ochrong na
mocy przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wpisany do rejestru lub ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw;

14) ,,obiekt matej architektury”- nalezy przez to rozumie¢ niewielki obiekt shuzgcy m.in. celom religijnym, (w tym
m.in. taki jak kapliczka, krzyz przydrozny), estetycznym (w tym taki jak: posag, wodotrysk, obiekt zdobigcy
ogrod), rekreacji codziennej, (w tym taki jak: piaskownica, hustawka) i utrzymaniu porzadku ( w tym taki jak:
miejsce gromadzenia odpadéw, zbiornik na odpady);

15) ,,park krajobrazowy” - nalezy przez to rozumie¢ obiektowa forme¢ ochrony przyrody okre$long przepisami
ustawy o ochronie przyrody;

16) ,,pas drogowy”- nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szeroko$ci okre$lanej przepisami szczegdlnymi,
wydzielony dla potrzeb utrzymania lub budowy drog, w ktérym mieszcza si¢ jezdnie, skrzyzowania, urzadzenia
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towarzyszace takie jak elementy odwodnienia, bariery akustyczne, chodniki, $ciezki rowerowe i inne obiekty
inzynierskie, zielen, a takze lokowane sa za zgoda zarzadcy drdg sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

17) ,,pomnik przyrody”- nalezy przez to rozumie¢ forme ochrony przyrody, odnoszaca si¢ do obiektu lub zespotu
obiektow, okreslong przepisami ustawy o ochronie przyrody;

18) ,,przeznaczenie terenu”- nalezy przez to rozumie¢ okreslong dla danego terenu jego funkcje podstawowa;

19) ,,stanowisko archeologiczne” - nalezy przez to rozumie¢ dobro kultury materialnej, obj¢te ochrong na mocy
przepisoOw ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

20) ,,strefa ochrony konserwatorskiej”- nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujaca historycznie uksztattowane
zespoty zabudowy oraz historycznie uksztattowany krajobraz, obj¢te ochrong na mocy przepisow ustawy
0 ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

21) ,strefa” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, w obrgbie ktoérego obowigzuja ujednolicone, ogdlne
zasady zagospodarowania;

22) ,teren budowlany”- nalezy przez to rozumie¢ teren na ktorym wystepuje zabudowa oraz teren przeznaczony
zgodnie z planem do wprowadzania zabudowy;

23) ,teren przeznaczony pod realizacj¢ celow publicznych”- nalezy przez to rozumie¢, zgodnie zustawa
o gospodarce nieruchomos$ciami: teren wydzielony pod drogi publiczne i drogi wodne, obiekty i urzadzenia
transportu publicznego; czgséci lotnicze lotnisk oraz stuzace do kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczenia
ruchu lotniczego, w tym rejonu podejs¢, a takze tgcznosci publicznej 1 sygnalizacji, teren wydzielony pod linie
kolejowe oraz ich budowg i utrzymanie, teren przeznaczony pod budowe i utrzymywanie ciggéw drenazowych,
przewody iurzadzenia stuzace do przesylania ptynow, pary, gazéw ienergii elektrycznej, atakze teren
lokalizacji obiektow iurzadzen niezbednych do korzystania ztych przewodoéw iurzadzen; teren budowy
iutrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania
1 oczyszczania SciekOw oraz utylizacji odpadow; teren budowy i utrzymywania urzadzen shuzacych ochronie
srodowiska, zbiornikow iinnych urzadzen wodnych, stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywu
i ochronie przed powodzia, a takze regulacji i utrzymywania wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych
wlasnos$cig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego; teren ochrony nieruchomosci
stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami i ochrony
Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepisOw o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady; teren
budowy iutrzymywania pomieszczen dla urzedow organdéw wiladzy, administracji, sadow i prokuratur,
panstwowych szkdt wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych; teren budowy i utrzymywania obiektow
oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronno$ci panstwa iochrony granicy panstwowej, atakze do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowy i utrzymywania zaktadéw karnych oraz zaktadow dla
nieletnich; teren poszukiwania, rozpoznawania iwydobywania kopalin stanowigcych wtasno§¢ Skarbu
Pafistwa; teren zakladanego iutrzymywanego cmentarza, ustanowionych ichronionych miejsc pamigci
narodowej; teren ochrony zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrody; teren
innych celow publicznych okreslonych w odrgbnych ustawach;

24) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar, o okreslonej funkcji
i oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

25) ,tymczasowe zagospodarowanie”- nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie sposob korzystania z terenu
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

26) ,,ucigzliwos$ci” - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancow
lub stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie niejonizujgce i inne;

27) ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ rodzimy grunt pokryty roslinnoscia
oraz wody powierzchniowe, atakze '2 sumy powierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki;

28) ,,urzadzenia towarzyszace” — mnalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjonowaniem sieci komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego;
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29) ,,ustluga towarzyszaca” — nalezy przez to rozumie¢ ustuge towarzyszaca zabudowie mieszkalnej, sluzaca
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancdéw, nie wymagajaca wydzielenia odrebnego terenu, wylacznie
przeznaczonego dla tej ustugi;

30) ,,wymagany uktad kalenicy”- nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie uktad najdtuzszego odcinka kalenicy
dachu w stosunku do linii zabudowy, osi drogi lub ciagu pieszego;

31) ,,zabudowa”- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami
1 innymi urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga.

32) ,zabudowa zagrodowa” nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych, w tym
w Panstwowym Gospodarstwie Lesnym Lasy Panstwowe; nie wymagajace dostepu do drogi publicznej oraz
przeksztatcenia gruntow na cele nierolne.

2. W obszarze objetym wydzieleniami planu wydziela si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, o funkcjach
podstawowych oznaczonych nastgpujacymi symbolami:

-RM - dla zabudowy zagrodowej, obiektow gospodarczych wraz z obiektami ustugowymi o charakterze
rolniczym

- R1 - dla zabudowy zagrodowej, obiektéw gospodarczych wraz z obiektami ustugowymi o charakterze rolniczym
dopuszczonej do realizacji na terenach uzytkowanych rolniczo wiejskich uktadéw osadniczych,

- MN (1)- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug;
- MW- dla zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami, wielorodzinnej i jednorodzinnej;
- MN — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami.

3. W obszarze objetym ustaleniami planu wydziela si¢ tereny zabudowy ustugowej, o funkcjach podstawowych
oznaczonych nastepujacymi symbolami:

- U - dla ustug;

- UK- dla ustug kultury;

- UO- dla ustug o$wiaty;

- UZ- dla ustug zdrowia;

- US — dla ushug sportu i rekreacji;
- UKs- dla ustug sakralnych.

4. W obszarze objetym ustaleniami planu wydziela si¢ tereny uzytkowane rolniczo, o funkcjach oznaczonych
symbolami:

- R- dla terenéw uzytkoéw rolnych;

5. W obszarze objetym ustaleniami planu wydziela si¢ tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej,
oznaczonych symbolami:

1) P- dla terenéw produkcji.

6. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zieleni i wod o funkcjach oznaczonych symbolami:
- ZL- dla terendéw lasow;
- ZC- dla terenéw cmentarzy;
- WS- dla wod powierzchniowych.

7. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny komunikacji, o funkcjach oznaczonych symbolami:
- KD- dla terenéw drog publicznych w tym G gtownych, L lokalnych, D dojazdowych;
- KDW —dla terenow drog wewnetrznych;

- KK — dla terenow komunikacji kolejowej;
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8. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny infrastruktury technicznej, o funkcjach oznaczonych na
rysunku nastepujacymi symbolami: E- dla terendw elektroenergetyki;

§ 3. Zasady dopuszczenia funkcji uzupetniajacych dla podstawowych funkcji terenow

1. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych dla funkcji podstawowej, ustalonej dla danego
terenu, bez zmiany charakteru jego zagospodarowania oraz naruszenia warunkdéw ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

2. Plan ustala dopuszczenie nastgpujacych funkcji towarzyszacych funkcjom podstawowym:
1) funkcji ustugowej dla terenow o podstawowej funkcji mieszkaniowej;

2) funkcji  ustugowej dla terend6w o podstawowej funkcji produkcyjnej, magazynowej, skladowej
1 komunikacyjne;j;

3) funkcji mieszkaniowej dla terendw o podstawowej funkcji ustugowe;j;

4) funkcji mieszkaniowej dla terenéw o podstawowej funkcji produkcyjnej, magazynowej, sktadowej
1 komunikacyjne;j.

3. Plan ustala dopuszczenie funkcji ustugowej jako funkcji uzupetniajacej dla terendow o podstawowej funkcji
mieszkaniowej przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) dla pojedynczych pomieszczen ustugowych, stanowigcych czgs$¢ lokalu mieszkalnego i nie posiadajacych
osobnego wejscia, nie okresla si¢ proporcji migdzy powierzchnig mieszkalng i przeznaczong na cele ustugowe;

2) pomieszczenia ustugowe dostepne bezposrednio z zewnatrz budynku, traktowane sa jako ustugi towarzyszace
wydzielone;

3) powierzchnia uzytkowa ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢
50% jej powierzchni uzytkowe;.

4. Plan ustala dopuszczenie funkcji ustugowej jako funkcji uzupetniajacej dla terendow o podstawowej funkcji
produkcyjnej, magazynowej i sktadowej przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) powierzchnia uzytkowa ustug, towarzyszaca w/w funkcjom nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, zwiazanej z w/w funkcjami;

2)dla terenow i obiektow ustugowych zapewnione bedzie niezalezne dojscie i1dojazd oraz odpowiednie
mozliwosci parkowania.

5.Plan ustala dopuszczenie funkcji mieszkaniowej dla terenow o podstawowej funkcji uslugowej przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej w stosunku do powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
nie moze przekroczy¢ 50%;

2) w stosunku do zabudowy mieszkaniowej nie wystgpuja i nie wystapia zadne ucigzliwosci,

3) mieszkania w tej zabudowie powinny posiada¢ zapewnione niezalezne dojscia oraz dojazd albo zapewniong ich
niekolizyjno$¢ w stosunku do obstugi komunikacyjnej obiektéw ustugowych.

6. Plan ustala dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jako funkcji towarzyszacej dla podstawowej funkcji
produkcyjnej, magazynowe;j, sktadowej i komunikacyjnej przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
1) udziat powierzchni uzytkowej mieszkaniowej w stosunku do powierzchni uzytkowej obiektow o funkcjach
podstawowych nie moze przekroczy¢ 50%;
2) w stosunku do zabudowy mieszkaniowej nie wystepuja i nie wystapia zadne uciazliwosci,
3) mieszkania w tej zabudowie powinny posiada¢ zapewnione niezalezne dojscia oraz dojazd albo zapewniong ich
niekolizyjno$¢ w stosunku do obstugi komunikacyjnej obiektéw ustugowych.

7. Plan dopuszcza mozliwo$¢ wymiany ustalonej w planie funkcji produkcyjnej, magazynowej, skladowej
i komunikacyjnej na ustugowa nie zwigzang na staty pobytem ludzi, pod warunkiem obj¢cia tg zmiang calego
terenu o w/w funkcjach.

§ 4. 1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, prawidtowego
gospodarowania jego zasobami oraz ochrony zdrowia ludzi:
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1)dla ochrony powierzchni ziemi igleb obowiazuje: zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub
w obiektach nie zadaszonych na terenach sktadéw materiatow mogacych spowodowaé zanieczyszczenie gruntu
(w przypadku lokalizacji na tych terenach dziatalnosci zakwalifikowanych jako mogace pogorszyé stan
srodowiska przyrodniczego, wymagane jest sporzadzanie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko);

2)dla ochrony wobéd obowigzuje: =zakaz zanieczyszczania wod otwartych i gruntowych $ciekami
zanieczyszczonymi, gnojowicg, materiatami pednymi lub chemicznymi $rodkami ochrony roslin; zakaz
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych na terenach sktadow materiatow
mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod gruntowych;

3) dla ochrony wod ptynacych obowigzuje: zapewnienie przez wilasciciela utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym koryt ciekow naturalnych oraz kanatow, dbalos¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod,
regulowanie stanu wod lub przeplywoéw w ciekach naturalnych oraz w kanatach, stosownie do mozliwosci
wynikajacych ze znajdujacych si¢ na nich urzadzen wodnych oraz warunkow hydrologicznych, zapewnienie
swobodnego sptywu wod powodziowych;

4) dla ochrony powietrza atmosferycznego obowiazuje: uporzadkowanie gospodarki cieplnej poprzez stosowanie
w nowopowstajacych systemach ogrzewania, wcelu wyeliminowania zjawiska niskiej emisji; zakaz
przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych na terenach sktadow materiatow
powodujacych wtoérne pylenie (w przypadku lokalizacji na tych terenach dziatalno$ci zakwalifikowanych jako
mogace pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego, wymagane jest sporzadzanie raportu oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko);

5) dla ochrony i ksztattowania systemu zieleni w otulinie ciekow wodnych obowigzuje: dopuszczenie wycinania
istniejacego zadrzewienia 1ikrzewow typowych dla tegdw nadrzecznych wzdhuz ciekow wodnych
w uzasadnionych wypadkach, zakaz prowadzenia bez uzgodnienia robdt ziemnych i melioracyjnych;

6) dla ochrony i ksztaltowania systemu zieleni w obszarach zainwestowanych obowigzuje: wprowadzanie na
terenach zabudowy elementdéw zieleni parkowej z urzadzeniami rekreacji oraz wprowadzanie szpalerow zieleni
wysokiej wzdhuz gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych;

7)dla ochrony iksztaltowania terendow lesSnych obowigzuje: ochrona istniejagcego  drzewostanu,
podporzadkowanie doboru gatunkowego dla dlugotrwatego utrzymania przestrzeni lesnej jako zieleni
o wysokiej intensywnosci;

8) dla ochrony pomnikow przyrody ozywionej obowigzuje pelna ochrona i pielggnacja ich;

9)dla ochrony zdrowia ludzi obowiazuje zakaz zabudowy na terenach zalewowych rzek jako obszarow
narazonego na niebezpieczenstwo zagrozenia powodzia oraz zwigzanej z niekorzystnymi warunkami gruntowo
wodnymi.

2. Plan ustala nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem dopuszczajac natgzenia hatasu dla poszczegdlnych
funkcji terenu oraz dla terenow o réznych zasadach zagospodarowania w tym:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci (MW), zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z towarzyszacymi ustugami (MN), zabudowy zagrodowej, obiektdw gospodarczych wraz
obiektami ustugowymi o charakterze rolniczym (RM), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami (MN/U) - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej okreslonej w ustawie Prawo
ochrony srodowiska;

2) dla terenow ustug (U), ustug oswiaty (UO), ustug kultury (UK), ustug zdrowia (UZ); ustug sportu i rekreacji
(US); jak dla terenow pod budynki zwigzane ze staltym wielogodzinnym pobytem dzieci imtodziezy
okreslonych w ustawie Prawo ochrony srodowiska;

3) dla terenow zieleni parkowej (ZP) jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe poza
miastem okreslonych w ustawie Prawo ochrony §rodowiska;

4) dla terenéw produkcji (P), cmentarzy ZC, zbiornikow wodnych WS, uzytkow rolnych R, laséw ZL, obstugi
komunikacji samochodowej (KS), - dla drog gtownych, lokalnych, dojazdowych - podstawowych elementow
uktadu komunikacyjnego (KDG, KDL, KDD), komunikacji kolejowej KK, urzadzen elektro-energetycznych E,
dla tych terenéw nie okreslono dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w ustawie Prawo ochrony
srodowiska;
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§ 5. 1. Plan ustala dla strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej dla terenéw objetych wpisem do rejestru
zabytkow. Dla strefy tej plan ustala nastepujace zasady ochrony $rodowiska kulturowego i ksztattowania
zabudowy:

1) zachowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego, a w szczego6lnosci rozplanowania drog, linii
zabudowy, kompozycji urbanistycznych iterenow zieleni o charakterze zabytkowym; wszelkie dziatania
w strefie tej nalezy podporzadkowa¢ wymogom konserwatorskim;

2) konserwacj¢ zachowanych elementow zabytkowego uktadu przestrzennego, obiektéw architektury, w tym
zachowanie ksztaltu gabarytow iwystroju zewnetrznego obiektow z zastosowaniem tradycyjnie
wykorzystywanych regionalnych materialdw budowlanych; utrzymanie, aw zniszczonych fragmentach
odtworzenie historycznych detali architektonicznych z zachowaniem ksztattu, rozmiardéw irozmieszczenia
otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien
idrzwi; utrzymanie historycznej nawierzchni placéw, uzupelnienie zniszczonej nawierzchni wedlug
historycznych wzordéw i technologii;

3) uzyskiwanie pozwolen z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw w odniesieniu do: zmian podzialow
nieruchomosci, zmian funkcji, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontow wszystkich obiektow
zlokalizowanych w strefie oraz konieczno$¢ uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych na terenie strefy;

4) zakaz prowadzenia na obszarach chronionych zatozen zieleni, jakichkolwiek inwestycji oraz wszelkich prac
porzadkowych i renowacyjnych bez uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody;

5) zakaz budowy obiektow tymczasowych,

6) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym na koszt inwestora po uprzednim pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Plan ustala dla strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego miejscowosci - obejmuje tereny krajobrazu
integralnie zwigzanego z wiejskim zespotem zabudowy, znajdujace si¢ w jego otoczeniu lub wigksze obszary
o uksztaltowanym w wyniku dziatania ludzi charakterystycznym wygladzie. Dla strefy tej plan ustala nastepujace
zasady ochrony $rodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:

1) restrukturyzacje i utrzymanie zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z cze§ciowym ich
odtworzeniem,;

2) ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem miejscowosci;

3) ochrone¢ form i sposobu uzytkowania terenu jak: roztogi pét, uktad drog, miedz, zadrzewien $rdédpolnych, alej,
szpalerow, groblo, przebiegu ciekdw wodnych;

4) zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych;

5) nowa zabudowe w strefie K podda¢ szczegotowym rygorom odnos$nie gabarytéw i sposobu ksztaltowania
bryty, w przypadku sasiedztwa zzabudowa historyczna (powstatej przed 1945r.) nalezy nawigza¢ do tej
zabudowy;

6) zakaz lokalizacji nowych elementéw dysharmonizujgcych krajobraz w tym miedzy innymi masztéw telefonii
cyfrowe;j.

4. Plan ustala dla strefy ,,E” - ochrony zespotu poprzemystowego kopalni - obejmuje tereny krajobrazu
integralnie zwigzanego z produkcyjnym zespotem zabudowy o uksztaltowanym charakterystycznym wygladzie.
Dla strefy tej plan ustala nastepujgce zasady ochrony srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:

1) restrukturyzacje i utrzymanie zabytkowych elementow zespotu urzadzonego, ewentualnie z czg¢Sciowym ich
odtworzeniem;

2) nowa zabudowe¢ w strefie ,,E” poddaé szczegdlowym rygorom odnosnie gabarytdw i sposobu ksztaltowania
bryty, w przypadku sgsiedztwa zzabudowa historyczna (powstatej przed 1945r.) nalezy nawigza¢ do tej
zabudowy;

3) w przypadku przywrocenia produkcji wydobywcezej mozna dostosowac zabudowe historyczng oraz nowg do
obowigzujacych norm i technologii zwigzanej z produkcja.
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5. Dla terenéw zlokalizowanych w obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru
Zabytkow ustala si¢, ze podlegaja one ochronie prawnej w mys$l przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w zwigzku z powyzszym ziemne roboty budowlane zwigzane
z realizacja przedmiotowej inwestycji musza by¢ prowadzone za zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

6. Plan ustala dla zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw ochrone, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu. Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wich otoczeniu, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi ( wykaz obiektéw chronionych znajduje si¢ w zestawieniu nr 1 do planu). W przypadku skres§lenia
obiektu z rejestru zabytkow, nalezy stosowaé przepisy odrebne, a stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢
nieobowigzujace.

7. Plan ustala ochrong innych zabytkéw nieruchomych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktorych
wykaz — ewidencja gminna zabytkow - znajduje si¢ w zestawieniu nr 2 do planu. Zakres ich ochrony dotyczy:
zachowania bryty, formy dachu, uktadu i wystroju elewacji m. in.: balkonow, gzymsow, opasek okiennych, pasow
dzielacych elewacjg, podzialow stolarki okiennej (w przypadku koniecznej wymiany stosowac pierwotne podziaty
stolarki okiennej).

] Rozdzial 2. )
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 6. Tereny zabudowy mieszkaniowej

1.Dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej ztowarzyszacymi uslugami, wielorodzinnej
i jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-25 MW plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejace;j
zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania,

¢) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia dachoéw oraz kolorystyki (z zakazem wprowadzania kolorow
o barwach i nat¢zeniu nienawigzujacych do otoczenia),

d) dopuszczenie rozbudowy istniejagcych obiektow przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewngtrznego oraz ukladu kalenicy nowej cze$ci budynku do
rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej;

f) dopuszczenie zmiany funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng iustugows, przy zachowaniu
warunkow okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu
kalenicy do budynkow w otoczeniu,

g) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji
obiektéw w ich otoczeniu,

h) dopuszczenie zamiany funkcji zabudowy wielorodzinnej na mieszkalnictwo jednorodzinne przy zachowaniu
cech architektonicznych budynkow w pierzejowym uktadzie zabudowy;

1) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem dziatalnos$ci
ucigzliwych;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenéw na 20% powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem zabudowy istniejacej zajmujacej calg powierzchni¢ dziatki; dla terenow

zabudowy historycznej sprzed 1945 obowigzuje zakaz intensyfikacji zabudowy za wyjatkiem odtwarzanych
elementoéw zespotéw zabudowy;

b) nakaz zachowania istniejagcych elementow zieleni wysokiej,
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c) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne
wprowadzanej jako paliw gazu ioleju opalowego dla wyeliminowania niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza,

d) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatbw powodujacych
pylenie;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow prac inzynierskich ibudowlanych
prowadzonych w obrebie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku
planu; nakaz badan interwencyjnych prowadzonych na koszt inwestora w przypadku podjecia inwestycji;
dziatan inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi, z dwutygodniowym wyprzedzeniem w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych,

b) nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultury
wspoélczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji w obrebie ciaggdéw drog,
b) nakaz utrzymania historycznych podzialéw elewacji frontowych oraz podziatow stolarki okienne;,
¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czgsci frontowej historycznej zabudowy sprzed 1945r.,

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 12 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu (do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz poddasza uzytkowego, przy S$redniej wysokosci
kondygnacji 3 m),

b) ograniczenie dopuszczalnej dtugos$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw mieszkalnych dlugosci elewacji
budynkow historycznych wzniesionych wczesniej w tym samym miejscu,

c)nakaz stosowania dachdéw stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej w budynkach
modernizowanych i budowanych, jednolitej kolorystyki pokry¢é dachowych nawigzujacych do otoczenia,
z zastosowaniem materiatlow rodzimego pochodzenia np.: dachdéwka, tupek, gont itp., oraz o preferowanej
kolorystyce zblizonej do czerwieni;

d) dopuszczenie montazu lukarn i okien potaciowych na dachach budynkoéw modernizowanych i budowanych,

¢) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu potaci w zakresie od 38 do 45° w budynkach
modernizowanych ibudowanych, zmozliwoscia odstgpstwa od tej zasady w przypadku: sasiedztwa
z zabudowga historyczng (powstatej przed 1945r.) gdzie nalezy nawigza¢ do tej zabudowy lub budynkéw
istniejagcych posiadajacych inne parametry nachylenia potaci dachowej, gdzie mozna zachowa¢ istniejacy
ksztatt dachu,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do
powierzchni parteréw z wylgczeniem pomieszczen mieszkalnych adaptowanych na pomieszczenia biurowe;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegblnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) nie okresla si¢ terenéw wskazanych do objecia procedura scalania i podziatu nieruchomosci,
b) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 400 m?;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okre$la si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog lokalnych i dojazdowych. Wyklucza si¢ budowe
wjazdow bezposrednich z posesji na drogi gldowne (KDG), izbiorcze (KDZ), zachowuje si¢ natomiast
wjazdy istniejace (o parametrach technicznych okreslonych w §10 niniejszej uchwaly); dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng terenow potozonych bezposrednio przy drogach glownych izbiorczych, za ich
posrednictwem, jedynie w wyjatkowych wypadkach (w przypadku braku innej mozliwosci skomunikowania)
1 za zgoda zarzadcy drogi;

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dziatki dla potrzeb wlasnych mieszkancow,

¢) zaopatrzenie w wode w powiazaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupehniajacego uktadu wodociagdéw rozdzielczych,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekOw w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez rozbudowe sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie Sciekow do oczyszczalni gminnej;
zakaz stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni Sciekdw,

¢) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowow odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego,

f) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcow gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu Sredniego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przy wykorzystaniu istniejagcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i $redniego napigcia 110/20 kV, poprzez rozbudowe ibudowe nowych linii
energetycznych kablowych, sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub
wolnostojacych 20/04 kV); z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt
inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudowg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: dopuszczenie
utrzymania istniejacego sposobu uzytkowania lub mozliwos¢ czasowego wykorzystania terenu na inne funkcje
niz wskazane w planie, wtym na funkcje ustugowe pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczen
srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w otoczeniu.

2. Dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi uslugami z mozliwo$cia
jej rozbudowy i1 uzupehienia, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-209 MN plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacego ukladu zabudowy oraz uwzglgdniania przy rozbudowie istniejacych
budynkow wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejace;j
zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania,

¢) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia dachoéw oraz kolorystyki (z zakazem wprowadzania kolorow
o barwach i nat¢zeniu nienawigzujacych do otoczenia),

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewngtrznego oraz ukladu kalenicy nowej czeSci budynku do
rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej,

f) dopuszczenie zmiany funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng, przy zachowaniu warunkow
okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy do
budynkéw w otoczeniu,

g) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zabudowy mieszkalnej w nawiazaniu do gabarytow
i wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

h) dopuszczenie wprowadzania ushug towarzyszacych podstawowe] funkcji terenu, z wykluczeniem
dziatalnos$ci uciazliwych;
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2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 50% powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem terenow zainwestowanych, na ktoérych parametr nie jest mozliwy do
spelnienia, w tym dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych wielko$¢ nie pozwala na
zachowanie tego warunku,

b) nakaz zachowania i uzupekniania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

c¢) dopuszczenie prowadzenia ogrodnictwa i sadownictwa z lokalizacjg zwigzanych z tymi funkcjami urzadzen
1 obiektow,

d) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne
wprowadzane] jako paliw gazu ioleju opatlowego dla wyeliminowania niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza,

e) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialow powodujacych
pylenie;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) nakaz utrzymania gabarytow, detalu architektonicznego, podziatéw stolarki okiennej w historycznie
uksztaltowanej zabudowie sprzed 1945r.,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czgsci frontowej historycznej zabudowy sprzed 1945r.,

c) nie ustala si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr kultury
wspodlczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji w obrebie ciggoéw drog,

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu (do dwoéch kondygnacji nadziemnych oraz poddasza uzytkowego, przy S$redniej wysokosci
kondygnacji 3 m),

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku mieszkalnego do
200 m?,

c¢) ograniczenie dopuszczalnej dtugos¢ elewacji frontowej nowych budynkéw mieszkalnych do 15 m,
d) dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy w elewacjach budynkow modernizowanych,

e) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych w formie dwuspadowe;j i1 wielospadowej w budynkach
modernizowanych i budowanych, jednolitej kolorystyki pokry¢ dachowych nawiazujacych do otoczenia,
z zastosowaniem materialdéw rodzimego pochodzenia np.: dachéwka, tupek, gont itp., oraz o preferowanej
kolorystyce zblizonej do czerwieni;

f) dopuszczenie montazu lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw modernizowanych i budowanych,

g) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu potaci w zakresie od 38do 45° w budynkach
modernizowanych i budowanych, poza budynkami istniejacymi posiadajgcymi inne parametry nachylenia
potaci dachowej, gdzie mozna zachowac istniejacy ksztatt dachu,

h) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych obiektow gospodarczych towarzyszacych funkcji
podstawowej, w tym garazy,

1) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do
30% powierzchni uzytkowej;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:
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a) nakaz wprowadzania zabudowy ptytko posadowionej oraz nie podpiwniczonej na terenach, gdzie wystepuja
mato korzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione warunki wodne i gruntowe,

b) nakaz zabezpieczania budynkow przed osuwaniem si¢ mas ziemnych w ich otoczeniu przez budowe muréw
oporowych na terenach o nachyleniu przekraczajacym 80%;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) nie okresla si¢ terenéw wskazanych do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci,
b) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 600 m?;

c) dla terenow oznaczonych symbolami 23, 193 - MN nakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej na
wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 1500 m?,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz prowadzenia w ramach ushug towarzyszacych handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji,
b) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych,

¢) dopuszczenie stosowania elementow prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obshugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog lokalnych i dojazdowych. Wyklucza si¢ budowe
wjazdow bezposrednich z posesji na drogi glowne (KDG), izbiorcze (KDZ), zachowuje si¢ natomiast
wjazdy istniejace (o parametrach technicznych okreslonych w §10 niniejszej uchwaty); dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng terenow potozonych bezposrednio przy drogach gléwnych i zbiorczych, za ich
posrednictwem, jedynie w wyjatkowych wypadkach (w przypadku braku innej mozliwosci skomunikowania)
i za zgodg zarzadcy drogi;

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dziatki dla potrzeb wlasnych mieszkancow,

¢) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupehniajacego uktadu wodociagdéw rozdzielczych,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie §ciekOw w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez rozbudowg sieci grawitacyjnej i tlocznej oraz odprowadzenie SciekoOw do oczyszczalni gminnej;
zakaz stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekow po wybudowaniu systemu
kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowow odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

f) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcéw gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu $redniego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energic elektryczng przy wykorzystaniu istniejagcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i $redniego napigcia 110/20 kV, poprzez rozbudowe ibudowe¢ nowych linii
energetycznych kablowych, §redniego i1 niskiego napig¢cia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub
wolnostojacych 20/04 kV); z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt
inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudoweg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie utrzymania istniejagcego sposobu uzytkowania lub mozliwo$¢ czasowego wykorzystania terenu
na inne funkcje niz wskazane w planie, w tym na funkcje uslugowe pod warunkiem nie powodowania
zanieczyszczen S$rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkoéw mieszkalnych
W otoczeniu.

3. Dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1-77 MN1 plan ustala:
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1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz ksztaltowania uktadu zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy zrealizowanych obiektow przy zachowaniu warunkow okreslonych przepisami
prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowej cze$ci budynku do
rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie wprowadzania nowych budynkéw gospodarczych, w tym garazy w nawigzaniu do gabarytow
i wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

d) dopuszczenie wprowadzania ushug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem
dziatalno$ci uciazliwych, wprowadzania dodatkowych pomieszczen dla obstugi ruchu turystycznego oraz
urzadzen rekreacyjnych z mozliwoscia okresowego parkowania samochodow i przyczep mieszkalnych oraz
prowadzenie dziatalnosci agroturystyczne;j

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 70% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) nakaz zachowania i uzupeiania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

¢) dopuszczenie prowadzenia ogrodnictwa i sadownictwa z lokalizacja zwigzanych z tymi funkcjami urzadzen
1 obiektow,

d) nakaz stosowania w gospodarce cieplnej rozwigzan nie powodujacych niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza,

e) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialow powodujacych
pylenie;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji w obrebie ciaggdéw drog,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie: dla terenow oznaczonych symbolami 3, 36, 74, 77, MN1, wysokosci zabudowy do 14 m
liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (do dwoch kondygnacji nadziemnej oraz
poddasza uzytkowego, przy sredniej wysokosci kondygnacji 3 m); dla terenéw oznaczonych symbolami 5, 7,
10, 13, 22, 23, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 35, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 56, 58, 60, 64, 73, — MNI1,
wysokosci zabudowy do 12 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (do dwoch
kondygnacji nadziemnej oraz poddasza uzytkowego, przy $redniej wysokosci kondygnacji 3 m); dla terenow
pozostatych, wysokosci zabudowy do 10 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu
(do dwoch kondygnacji nadziemnej oraz poddasza uzytkowego, przy sredniej wysokosci kondygnacji 3 m);

b) ograniczenie: dla terenéw oznaczonych symbolami 3, 36, 74, 77, MNI, dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku mieszkalnego do 300 m?; dla terenow oznaczonych
symbolami, 5, 7, 10, 13, 22, 23, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 35, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 56, 58, 60,
64, 73, — MN1, dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku mieszkalnego do
200 m?; dla pozostatych terenow dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku
mieszkalnego do 150 m?

¢) ograniczenie: dla terenow oznaczonych symbolami 3, 36, 74, 77, MN1, dopuszczalnej dtugosci elewacji
frontowej nowych budynkow mieszkalnych do 20m; dla terenéw oznaczonych symbolami, 5, 7, 10, 13, 22,
23, 25,26, 27,30, 31, 32, 35, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 56, 58, 60, 64, 73, — MN1, dopuszczalnej
dlugosci elewacji frontowej nowych budynkéw mieszkalnych do 16 m, dla pozostalych terenow
dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej nowych budynkow mieszkalnych do 14m;
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d) dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy w elewacjach,

e) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu
potaci w zakresie od 38 do 45°, jednolitej kolorystyki pokry¢ dachowych nawigzujacych do otoczenia,
z zastosowaniem materiatow rodzimego pochodzenia np.: dachoéwka, tupek, gont itp., oraz o preferowanej
kolorystyce zblizonej do czerwieni; dla terendw oznaczonych symbolami 5, 7, 10, 13, 22, 23, 25, 26, 27, 30,
31, 32, 35, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 56, 58, 60, 64, 73, — MN1, obowiazuje nakaz stosowania
dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu potaci w zakresie
od 40 do 55°,

f) nakaz stosowania ukladu kalenicy gléwnego korpusu budynkéw mieszkalnych réwnolegle do elewacji
frontowe;j,

g) dopuszczenie montazu lukarn i okien potaciowych,

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do
30% powierzchni uzytkowej;

1) mozliwo$¢ prowadzenia nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej w budowanych do tego celu budynkach
o dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 70 m?;

6) granice isposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

a) nakaz wprowadzania zabudowy ptytko posadowionej oraz nie podpiwniczonej na terenach, gdzie wystgpuja
mato korzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione warunki wodne i gruntowe,

b) nakaz zabezpieczania budynkow przed osuwaniem si¢ mas ziemnych w ich otoczeniu przez budowe muréw
oporowych na terenach o nachyleniu przekraczajacym 80%;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) nie okresla si¢ terenéw wskazanych do objecia procedura scalania i podziatu nieruchomosci,

b) dla terenow oznaczonych symbolami 18, 34 MN1 nakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej na
wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 750 m?,

c)dla terenow oznaczonych symbolami 17 MN1 nakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej na
wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 850 m?,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 5, 7, 13, 22, 27, 30, 31, 32, 35, 43, 44, 45, 46, 48, 49, 50, 58, 60, 73, —
MNI1 nakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni
1200 m?,

e) dla terendw oznaczonych symbolami 10, 23, 25, 26, 52, 53, 55, 56, 64, MN1 nakaz wprowadzania zabudowy
mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 1500 m?,

f) dla terenéw oznaczonych symbolami 3, 36, 74, 77, MN1 nakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej na
wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 2500 m?,

g) dla terenéw pozostatych nakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach
o minimalnej powierzchni 1000 m?,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz prowadzenia w ramach uslug towarzyszacych handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji,
b) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych,

¢) dopuszczenie stosowania elementow prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji;

9) zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog lokalnych i dojazdowych. Wyklucza si¢ budowe
wjazdow bezposrednich z posesji na drogi gldowne (KDG), izbiorcze (KDZ), zachowuje si¢ natomiast
wjazdy istniejace (o parametrach technicznych okreslonych w §10 niniejszej uchwaly); dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng terenow potozonych bezposrednio przy drogach glownych izbiorczych, za ich
posrednictwem, jedynie w wyjatkowych wypadkach (w przypadku braku innej mozliwosci skomunikowania)
1 za zgoda zarzadcy drogi;

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dziatki dla potrzeb wlasnych mieszkancow,

c) zaopatrzenie w wode w powiazaniu zukladem magistralnym gminnej sieci wodociggowej poprzez
rozbudowe uktadu wodociggdéw rozdzielczych,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez rozbudowe sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie Sciekow do oczyszczalni gminnej;
dopuszczenie stosowania indywidualnych Iub grupowych oczyszczalni $ciekow oraz zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ptynne,

e) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowow odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego,

f) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcéw gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu $redniego cisnienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przy wykorzystaniu istniejgcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego 1 sredniego napigcia 110/20 kV, poprzez rozbudoweg ibudowg nowych linii
energetycznych kablowych, §redniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub
wolnostojacych 20/04 kV); z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt
inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudowe systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego sposobu uzytkowania lub mozliwo$¢ czasowego wykorzystania terenu
na inne funkcje niz wskazane w planie, w tym na funkcje ustugowe pod warunkiem nie powodowania
zanieczyszczen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych
W otoczeniu.

4. Dla terenow zabudowy zagrodowej, obiektow gospodarczych wraz z obiektami ustugowymi o charakterze
rolniczym, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1,2 RM plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)nakaz utrzymania istniejagcego ukladu zabudowy oraz uwzglgdniania przy rozbudowie istniejacych
budynkéw wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejgce;j
zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania,

¢) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia dachoéw oraz kolorystyki (z zakazem wprowadzania kolorow
o barwach i nat¢zeniu nienawigzujacych do otoczenia),

d) dopuszczenie rozbudowy istniejagcych obiektow przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewngtrznego oraz ukladu kalenicy nowej czeSci budynku do
rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej,

f) dopuszczenie zmiany funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalna, przy zachowaniu warunkow
okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy do
budynkéw w otoczeniu,

g) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy mieszkalnej w nawigzaniu do gabarytow
i wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,
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h) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem
dziatalno$ci uciazliwych;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 50% powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem terenow zainwestowanych, na ktoérych parametr nie jest mozliwy do
spelienia, wtym dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych wielko$¢ nie pozwala na
zachowanie tego warunku,

b) nakaz zachowania i uzupetniania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

¢) dopuszczenie prowadzenia ogrodnictwa i sadownictwa z lokalizacjg zwigzanych z tymi funkcjami urzadzen
1 obiektow,

d) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej wramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne
wprowadzanej jako paliw gazu ioleju opalowego dla wyeliminowania niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza,

e) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialow powodujacych
pylenie;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a)nakaz utrzymania gabarytow, detalu architektonicznego, podzialow stolarki okiennej w historycznie
uksztattowanej zabudowie sprzed 1945r.,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czesci frontowej historycznej zabudowy sprzed 1945r.,

¢) nie ustala si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji w obrebie ciggdéw drog,

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 12 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu (do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz poddasza uzytkowego, przy sredniej wysokosci
kondygnacji 3 m),

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku mieszkalnego do
300 m?,

¢) ograniczenie dopuszczalnej dtugos¢ elewacji frontowej nowych budynkow mieszkalnych do 15 m,
d) dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy w elewacjach budynkow modernizowanych,

¢) nakaz stosowania dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej i wielospadowej w budynkach
modernizowanych ibudowanych, jednolitej kolorystyki pokry¢ dachowych nawiazujacych do otoczenia,
z zastosowaniem materiatow rodzimego pochodzenia np.: dachowka, tupek, gont itp., oraz o preferowane;j
kolorystyce zblizonej do czerwieni;

f) dopuszczenie montazu lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw modernizowanych i budowanych,

g) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu polaci w zakresie od 38do 45° w budynkach
modernizowanych i budowanych, poza budynkami istniejacymi posiadajagcymi inne parametry nachylenia
potaci dachowej, gdzie mozna zachowac istniejacy ksztatt dachu,

h) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych obiektow gospodarczych towarzyszacych funkcji
podstawowej, w tym garazy,

1) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do
30% powierzchni uzytkowe;j;
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6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

a) nakaz wprowadzania zabudowy ptytko posadowionej oraz nie podpiwniczonej na terenach, gdzie wystepuja
mato korzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione warunki wodne i gruntowe,

b) nakaz zabezpieczania budynkéw przed osuwaniem si¢ mas ziemnych w ich otoczeniu przez budowe murow
oporowych na terenach o nachyleniu przekraczajacym 80%;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) nie okresla si¢ terenéw wskazanych do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci,
b) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1200 m?;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz prowadzenia w ramach uslug towarzyszacych handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji,
b) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych,

¢) dopuszczenie stosowania elementow prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog lokalnych i dojazdowych. Wyklucza si¢ budowe
wjazdow bezposrednich z posesji na drogi gtowne (KDGQG), izbiorcze (KDZ), zachowuje si¢ natomiast
wjazdy istniejace (o parametrach technicznych okreslonych w §10 niniejszej uchwaty); dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng terenow potozonych bezposrednio przy drogach gtownych i zbiorczych, za ich
posrednictwem, jedynie w wyjatkowych wypadkach (w przypadku braku innej mozliwosci skomunikowania)
i za zgoda zarzadcy drogi;

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dziatki dla potrzeb wlasnych mieszkancow,

¢) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagow rozdzielczych,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez rozbudowe sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni gminnej;
zakaz stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekow po wybudowaniu systemu
kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowow odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego,

f) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcow gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociggu Sredniego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przy wykorzystaniu istniejacego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i $redniego napigcia 110/20 kV, poprzez rozbudowe i budowe nowych linii
energetycznych kablowych, sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub
wolnostojacych 20/04 kV); z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt
inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudowg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego sposobu uzytkowania lub mozliwos¢ czasowego wykorzystania terenu
na inne funkcje niz wskazane w planie, w tym na funkcje ustugowe pod warunkiem nie powodowania
zanieczyszczen S$rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych
W otoczeniu.
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5. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, obiektow gospodarczych wraz z obiektami ustugowymi o charakterze
rolniczym dopuszczonej do realizacji na terenach uzytkowanych rolniczo wiejskich uktadéw osadniczych,,
oznaczonych na rysunkach planu symbolami: R1 plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki zamieszkiwania,

¢) dopuszczenie pokrycia dachéw oraz kolorystyki (z zakazem wprowadzania koloréw o barwach i nat¢zeniu
nienawigzujacych do otoczenia),

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy mieszkalnej w nawigzaniu do gabarytow
i wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem
dziatalno$ci uciazliwych;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 50% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) nakaz zachowania i uzupeiania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

¢) dopuszczenie prowadzenia ogrodnictwa i sadownictwa z lokalizacja zwigzanych z tymi funkcjami urzadzen
1 obiektow,

d) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej wramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne
wprowadzane] jako paliw gazu ioleju opatowego dla wyeliminowania niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza,

e) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialow powodujacych
pylenie;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie dotyczy
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji w obrgbie ciggow drog,

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 14 m liczonych do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu (do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz poddasza uzytkowego, przy sredniej wysokosci
kondygnacji 3 m),

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy dla nowego, pojedynczego budynku mieszkalnego do
400 m2,

¢) ograniczenie dopuszczalnej dtugosé elewacji frontowej nowych budynkéw mieszkalnych do 20 m,

d) nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej 1 wielospadowej w budynkach
budowanych, jednolitej kolorystyki pokry¢ dachowych nawigzujacych do otoczenia, z zastosowaniem
materiatow rodzimego pochodzenia np.: dachowka, tupek, gont itp., oraz o preferowanej kolorystyce
zblizonej do czerwieni;

e) dopuszczenie montazu lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow,
f) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu potaci w zakresie od 38 do 45° w budynkach,

g) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych obiektow gospodarczych towarzyszacych funkcji
podstawowej, w tym garazy,

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych do
30% powierzchni uzytkowe;j;
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6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

a) nakaz wprowadzania zabudowy ptytko posadowionej oraz nie podpiwniczonej na terenach, gdzie wystepuja
mato korzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione warunki wodne i gruntowe,

b) nakaz zabezpieczania budynkéw przed osuwaniem si¢ mas ziemnych w ich otoczeniu przez budowe murow
oporowych na terenach o nachyleniu przekraczajacym 80%;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) nie okresla si¢ terenéw wskazanych do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci,
b) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1200 m?;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz prowadzenia w ramach uslug towarzyszacych handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji,
b) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych,

¢) dopuszczenie stosowania elementow prefabrykowanych do budowy stupéw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog lokalnych i dojazdowych. Wyklucza si¢ budowe
wjazdow bezposrednich z posesji na drogi gtowne (KDGQG), izbiorcze (KDZ), zachowuje si¢ natomiast
wjazdy istniejace (o parametrach technicznych okreslonych w §10 niniejszej uchwaty); dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng terenow potozonych bezposrednio przy drogach gtownych i zbiorczych, za ich
posrednictwem, jedynie w wyjatkowych wypadkach (w przypadku braku innej mozliwosci skomunikowania)
i za zgoda zarzadcy drogi;

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dziatki dla potrzeb wlasnych mieszkancow,

¢) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagéw rozdzielczych, dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych ujeé
(studni),

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekOw w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez rozbudowe sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni gminnej;
dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekow po wybudowaniu systemu
kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowow odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego,

f) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcéw gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu $redniego cisnienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przy wykorzystaniu istniejgcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i sredniego napigcia 110/20 kV, poprzez rozbudoweg ibudowg nowych linii
energetycznych kablowych, §redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub
wolnostojacych 20/04 kV); z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt
inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudowg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego sposobu uzytkowania lub mozliwo$¢ czasowego wykorzystania terenu
na inne funkcje niz wskazane w planie, w tym na funkcje ustugowe pod warunkiem nie powodowania
zanieczyszczen S$rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych
W otoczeniu.
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§ 7. Tereny zabudowy ustugowej
1. Dla terenéw istniejacej zabudowy ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-12 U plan ustala:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacego, ukladu zabudowy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istniejacych
budynkow wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejgce;j
zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,

¢) dopuszczenie zmian konstrukceji i pokrycia dachoéw oraz kolorystyki (z zakazem wprowadzania koloréw
o barwach i nat¢zeniu nienawigzujacych do otoczenia),

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz ukladu kalenicy nowej cze$ci budynku do
rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie rozbudowy polegajacej wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na wyzszych kondygnacjach,
f) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej,

g) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji
obiektow w ich otoczeniu,

h) dopuszczenie calkowitej lub cze$ciowej zamiany podstawowej funkcji terenu na inne funkcje ustugowe,
w tym ustugi gastronomii;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 30% powierzchni
dzialki budowlanej, zwylaczeniem zabudowy istniejacej zajmujacej cala powierzchni¢ dziatki,
z wylaczeniem terenéw zainwestowanych, na ktdrych parametr nie jest mozliwy do spelnienia, w tym
dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych wielko$¢ nie pozwala na zachowanie tego
warunku,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej,

c) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne
wprowadzanej jako paliw gazu ioleju opalowego dla wyeliminowania niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a)nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow
dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 12.00 m liczonych do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu (do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz poddasza uzytkowego, przy sredniej wysokos$ci
kondygnacji 3.00 m),

b) ¢) ograniczenie dopuszczalnej dlugos¢ elewacji frontowej nowych budynkéw mieszkalnych dhlugosci
elewacji budynkow historycznych wzniesionych wezesniej w tym samym miejscu,

d)nakaz  stosowania dachow stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej w budynkach
modernizowanych i budowanych, jednolitej kolorystyki pokry¢ dachowych nawigzujacych do otoczenia,
z zastosowaniem materiatlow rodzimego pochodzenia np.: dachdéwka, tupek, gont itp., oraz o preferowanej
kolorystyce zblizonej do czerwieni;

e) dopuszczenie montazu lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw modernizowanych i budowanych,

Id: F543212A-FAES-4EE0-AD68-238ED34919F8. Ogloszony Strona 20



f) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 38do 45° w budynkach
modernizowanych i budowanych, poza budynkami istniejacymi posiadajagcymi inne parametry nachylenia
potaci dachowej, gdzie mozna zachowac istniejacy ksztatt dachu,

g) zakaz budowy jednokondygnacyjnych obiektow gospodarczych towarzyszacych funkcji podstawowej,
w tym garazy;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegblnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okre$la si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog lokalnych i dojazdowych. Wyklucza si¢ budowe
wjazdow bezposrednich z posesji na drogi gtowne (KDGQG), izbiorcze (KDZ), zachowuje si¢ natomiast
wjazdy istniejace (o parametrach technicznych okreslonych w §10 niniejszej uchwaty); dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng terenow potozonych bezposrednio przy drogach gtownych i zbiorczych, za ich
posrednictwem, jedynie w wyjatkowych wypadkach (w przypadku braku innej mozliwosci skomunikowania)
i za zgoda zarzadcy drogi;

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dziatki dla potrzeb zarzadzajacego,

¢) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagow rozdzielczych,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez rozbudowe sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni gminnej;
zakaz stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni §ciekow,

e) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowow odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

f) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcéw gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu $redniego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energic elektryczng przy wykorzystaniu istniejagcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i $redniego napigcia 110/20 kV, poprzez rozbudowe ibudowe¢ nowych linii
energetycznych kablowych, §redniego i1 niskiego napig¢cia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub
wolnostojacych 20/04 kV); z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt
inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudoweg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie okresla sig
nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

2. Dla terenéw istniejacej zabudowy ustug sakralnych oznaczonego na rysunku planu symbolem UKs plan
ustala:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejgcego ukladu zabudowy oraz uwzgledniania przy budowie nowych obiektow
wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejace;j
zabudowy budynku plebani do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen
technicznych polepszajacych warunki zamieszkiwania,

c¢) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia dachow oraz kolorystyki (z zakazem wprowadzania kolorow
o barwach i natezeniu nienawiazujacych do otoczenia),

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektoéw plebani przy zachowaniu warunkéw okre§lonych przepisami
prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowej czesci budynku do
rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej;

f) zakaz zmiany funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng i uslugows, przy zachowaniu warunkow
okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewngtrznego oraz uktadu kalenicy do
budynkéw w otoczeniu,

g) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zabudowy zwigzanej z kultem religijnym w nawigzaniu do
gabarytow 1 wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenéw na 70% powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem zabudowy istniejacej zajmujacej catg powierzchnie dziatki,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne
wprowadzanej jako paliw gazu ioleju opatowego dla wyeliminowania niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) nakaz utrzymania gabarytéw, detalu architektonicznego, podzialow stolarki okiennej historycznie
uksztattowanej zabudowy sprzed 1945r.,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czgsci frontowej historycznej zabudowy sprzed 1945r.,

c)nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw prac inzynierskich ibudowlanych
prowadzonych w obrebie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku
planu; nakaz badan interwencyjnych prowadzonych na koszt inwestora w przypadku podjgcia inwestycji;
dziatan inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi, z dwutygodniowym wyprzedzeniem w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych,

d)nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac prowadzonych
w zabytkowych budynkach potozonych na terenie: UKs

e) nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji w obrebie ciagéw drog,
b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej,
¢) nakaz pelnego dostosowania budowli uzyteczno$ci publicznej dla potrzeb osdb niepelnosprawnych,
d) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciagéw pieszych i placu przed kosciotem,

e) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektéw
architektury;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 9 m liczonych do wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu (do jednej kondygnacji nadziemnej bez poddasza uzytkowego, przy sredniej wysokosci kondygnacji),

b) nakaz utrzymania historycznych podziatéw elewacji frontowych oraz podziatow stolarki okienne;j,
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c)nakaz stosowania dachdéw stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej w budynkach
modernizowanych i budowanych,

d) dopuszczenie montazu lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw modernizowanych i budowanych,

e) dopuszczenie stosowania dachow zachowujacych historyczne nachylenie potaci w budynkach
modernizowanych i budowanych;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegblnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okre$la si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog: dojazdowych i wewnetrznych (o parametrach
technicznych okreslonych w § 10. niniejszej uchwaty),

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dzialki dla potrzeb wlasnych Parafii Rzymskokatolickie;j,

¢) zaopatrzenie w wode¢ w powigzaniu z ukltadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupehniajacego uktadu wodociagdéw rozdzielczych,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekOw w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez rozbudowe sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni gminnej;
zakaz stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni Sciekdw,

e) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowéw odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przyszlych odbiorcéw gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu $redniego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energic elektryczng przy wykorzystaniu istniejagcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i $redniego napigcia 110/20 kV, poprzez rozbudowe ibudowg nowych linii
energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub
wolnostojacych 20/04 kV); z dopuszczeniem przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych na koszt
inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudoweg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie okresla si¢
nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

3. Dla terenow istniejacej zabudowy ushug kultury z towarzyszeniem terenow sportu i rekreacji oraz zieleni
oznaczonych na rysunku planu symbolem UK, plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejace;j
zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych, w tym zwlaszcza w zakresie poprawy termoizolacji
oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki zamieszkiwania,

¢) dopuszczenie zmian konstrukeji i pokrycia dachow,
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d) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem
dziatalno$ci uciazliwych;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 50% powierzchni
dzialki budowlanej, zwylaczeniem zabudowy istniejacej zajmujacej cala powierzchni¢ dziatki,
z wylaczeniem terenéw zainwestowanych, na ktorych parametr nie jest mozliwy do spelnienia, w tym
dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych wielko$¢ nie pozwala na zachowanie tego
warunku,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie budowy ciaggdw pieszych oraz sciezek rowerowych,
b) dopuszczenie rozbudowy terenow zieleni;

5) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 12 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu (do trzech kondygnacji nadziemnych bez poddasza uzytkowego, przy $redniej wysokosci kondygnacji
3.00 m),

b) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o formie
symetrycznej w modernizowanych budynkach, jednolitej kolorystyki pokry¢ dachowych nawigzujacych do
otoczenia, z zastosowaniem materialow rodzimego pochodzenia np.: dachowka, tupek, gont itp., oraz
o preferowanej kolorystyce zblizonej do czerwieni,

¢) dopuszczenie montazu lukarn i okien potaciowych na dachach modernizowanych,

d) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu potaci w zakresie od 38 do 45° w modernizowanych
budynkach, poza budynkami istniejacymi posiadajacymi inne parametry nachylenia potaci dachowej, gdzie
mozna zachowac istniejacy ksztatt dachu,

6) granice isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okresla si¢ nakazoéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzglgdu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) nakaz obslugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog: dojazdowych (o parametrach technicznych
okreslonych w § 10. niniejszej uchwaty),

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dziatki dla potrzeb wlasnych Zarzadzajacego,

¢) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
istniejgcego uktadu wodociggdw rozdzielczych,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez istniejgce elementy sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni
gminnej,
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e) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej,

f) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcéw gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu Sredniego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przy wykorzystaniu istniejacego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i $redniego napigcia 110/20 kV, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii
elektroenergetycznych na koszt inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudoweg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie okresla si¢
nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

4. Dla terendw istniejgcej zabudowy ustug o§wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem UO plan ustala:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacego, pierzejowego uktadu zabudowy oraz uwzgledniania przy rozbudowie
istniejgcego budynku wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejace;j
zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania,

¢) dopuszczenie zmian konstrukcji ipokrycia dachu oraz kolorystyki (z zakazem wprowadzania kolorow
o barwach i nat¢zeniu nienawigzujacych do otoczenia),

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacego budynku przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewngtrznego oraz ukladu kalenicy nowej czeSci budynku do
rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej;

f) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem dziatalnosci
uciazliwych;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

b) nakaz zachowania istniejagcych elementow zieleni wysokiej,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) nakaz utrzymania gabarytéw, detalu architektonicznego, podziatdow stolarki okiennej historycznie
uksztaltowanej zabudowy sprzed 1945r.,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czg¢$ci frontowej historycznej zabudowy sprzed 1945r.,

c¢)nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw prac inzynierskich 1 budowlanych
prowadzonych w obrebie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku
planu; nakaz badan interwencyjnych prowadzonych na koszt inwestora w przypadku podjgcia inwestycji;
dzialan inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi, z dwutygodniowym wyprzedzeniem w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych,

d) nie ustala si¢ nakazoéw, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz utrzymania kolorystyki elewacji w obrebie ciaggoéw drog,

¢) nakaz pelnego dostosowania budowli uzytecznosci publicznej dla potrzeb osob niepelnosprawnych,
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d) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, sluzacych o$wietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektow
architektury;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 12 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu (do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz poddasza uzytkowego, przy S$redniej wysokosci
kondygnacji 3 m),

b) nakaz utrzymania historycznego podziatu elewacji frontowej oraz podziatéw stolarki okienne;j,
¢) nakaz utrzymania istniejgcej formy dachu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegllnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz pelnego dostosowania budowli uzytecznos$ci publicznej dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog: dojazdowych i wewnetrznych (o parametrach
technicznych okreslonych w § 10. niniejszej uchwaty),

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dziatki dla potrzeb wlasnych mieszkancow,

¢) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupehniajacego uktadu wodociagdéw rozdzielczych,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie §ciekOw w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez rozbudowg sieci grawitacyjnej i tlocznej oraz odprowadzenie SciekoOw do oczyszczalni gminnej;
zakaz stosowania indywidualnych Iub grupowych oczyszczalni Sciekdw,

e) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowow odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przyszlych odbiorcéw gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu $redniego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przy wykorzystaniu istniejagcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i sredniego napigcia 110/20 kV, poprzez rozbudowg ibudowg nowych linii
energetycznych kablowych, §redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub
wolnostojgcych 20/04 kV); z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt
inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudowg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie okresla si¢
nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

5. Dla terendw istniejacej zabudowy ushug zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ plan ustala:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)nakaz utrzymania istniejacego ukladu zabudowy oraz uwzglgdniania przy rozbudowie istniejacych
budynkow wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejace;j
zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania,

c¢) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia dachow oraz kolorystyki (z zakazem wprowadzania kolorow
o barwach i natezeniu nienawiazujacych do otoczenia),

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektéw przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowej czgsci budynku do
rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej;

f) dopuszczenie zmiany funkcji budynkéw gospodarczych na ustugows, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych przepisami prawa budowlanego i dostosowaniu wystroju zewngtrznego oraz uktadu kalenicy do
budynkéw w otoczeniu,

g) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji
obiektow w ich otoczeniu,

h) dopuszczenie wprowadzania ushug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem
dziatalno$ci ucigzliwych;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 50% powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem zabudowy istniejagcej zajmujgcej cala powierzchnie dziakki,
z wylaczeniem terenéw zainwestowanych, na ktdrych parametr nie jest mozliwy do spetnienia, w tym

dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych wielko$¢ nie pozwala na zachowanie tego
warunku,

b) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

c) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne
wprowadzanej jako paliw gazu ioleju opatlowego dla wyeliminowania niskiej emisji zanieczyszczen
powietrza,

d) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatow powodujacych
pylenie;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) nakaz utrzymania gabarytow, detalu architektonicznego, podzialow stolarki okiennej historycznie
uksztaltowanej zabudowy sprzed 1945r.,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy poddaszy w czgsci frontowej historycznej zabudowy sprzed 1945r.,

c) nie ustala si¢ nakazéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakaz dostosowania budowli
uzytecznosci publicznej dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 12.00 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu (do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz poddasza uzytkowego, przy s$redniej wysokosci
kondygnacji 3.00 m),

b) ograniczenie dopuszczalnej dtugos$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw mieszkalnych dlugosci elewacji
budynkow historycznych wzniesionych wezesniej w tym samym miejscu,

¢) nakaz utrzymania historycznych podziatéw elewacji frontowych oraz podziatéw stolarki okiennej,
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d)nakaz stosowania dachow stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej w budynkach
modernizowanych i budowanych, jednolitej kolorystyki pokry¢ dachowych nawiazujacych do otoczenia,
z zastosowaniem materiatow rodzimego pochodzenia np.: dachéwka, tupek, gont itp., oraz o preferowanej
kolorystyce zblizonej do czerwieni;

e) dopuszczenie montazu lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw modernizowanych i budowanych,

f) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu potaci wzakresie od 38do 45° w budynkach
modernizowanych i budowanych, poza budynkami istniejacymi posiadajgcymi inne parametry nachylenia
potaci dachowej, gdzie mozna zachowac istniejacy ksztatt dachu,

6) granice isposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okres$la si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzglgdu na brak
wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog lokalnych i dojazdowych. Wyklucza si¢ budowe
wjazdow bezposrednich z posesji na drogi glowne (KDG), izbiorcze (KDZ), zachowuje si¢ natomiast
wjazdy istniejace (o parametrach technicznych okreslonych w §10 niniejszej uchwaly); dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng terenow polozonych bezposrednio przy drogach gtownych i zbiorczych, za ich
posrednictwem, jedynie w wyjatkowych wypadkach (w przypadku braku innej mozliwosci skomunikowania)
i za zgoda zarzadcy drogi;

b) dopuszczenie parkowania i garazowania w obrebie dziatki dla potrzeb wlasnych Zarzadzajacego,

¢) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagoéw rozdzielczych,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie §ciekOw w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez rozbudowe sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni gminnej;
zakaz stosowania indywidualnych lub grupowych oczyszczalni Sciekdw,

e) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem skanalizowania otwartych rowow odwadniajacych; modernizacje systemu
melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przyszlych odbiorcéw gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociggu $redniego cisnienia,

g) zaopatrzenie w energic elektryczng przy wykorzystaniu istniejagcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i $redniego napigcia 110/20 kV, poprzez rozbudowe ibudow¢ nowych linii
energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub
wolnostojacych 20/04 kV); z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt
inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudoweg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie okre§la sig
nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

6. Dla terendw istniejacej zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami US plan
ustala:
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1) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych
podstawowej funkcji terenu;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 80% powierzchni
terenu,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w obrebie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu: prac inzynierskich ibudowlanych, badan
interwencyjnych prowadzonych na koszt inwestora w przypadku podjgcia inwestycji; dzialan
inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z dwutygodniowym wyprzedzeniem w celu umozliwienia
wykonania archeologicznych badan ratunkowych,

b) nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie budowy ciggow pieszych oraz Sciezek rowerowych,
b) dopuszczenie rozbudowy terenow zielent;

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie budowy obiektow i instalacji sportu i rekreacji,

b) dopuszczenie budowy budynkéw dla potrzeb obstugi podstawowej funkcji terenu wtym zaplecza
sanitarnego,

¢) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 8 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu (do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz poddasza uzytkowego, przy S$redniej wysokosci
kondygnacji 8 m),

d) nakaz stosowania dachow stromych w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu potaci w zakresie
od 38 do 45°;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazoOw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz obshugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog: dojazdowych i wewnetrznych (o parametrach
technicznych okreslonych w § 10. niniejszej uchwaty),

b) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za posrednictwem
istniejacego uktadu wodociagow rozdzielczych,

¢) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekéw w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez istniejace elementy sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie Sciekéw do oczyszczalni
gminnej,

d) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowg rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej,
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e) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcow gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu $redniego ci$nienia,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przy wykorzystaniu istniejagcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i §redniego napigcia 110/20 kV, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii
elektroenergetycznych na koszt inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

g) wyposazenie Ww sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudowg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie okresla sig
nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzglgdu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

7. Dla planowanych terenow produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-5 P plan ustala:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz uwzgledniania wskazanego na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszczenie w nowych obiektach prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na
dostosowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych i technologicznych;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 20% powierzchni
terenu,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow
dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 12.00 m liczonych do wysoko$ci najwyzszego punktu dachu
lub obiektu technologicznego,

b) zakaz lokalizowania wielkogabarytowych obiektéw w bezposrednim sasiedztwie zabudowy jednorodzinne;j,

¢) dopuszczenie budowy masztow telefonii badz innych budowli wysokosciowych zwigzanych
z telekomunikacja,

d) dopuszczenie mozliwo$¢ wymiany funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, baz i skladéw na
ustugowa, pod warunkiem objecia zmiang catego terenu o tej funkcji,

e) dopuszczenie wprowadzenia ustug towarzyszacych dla podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjnej,
magazynowej, transportowej pod warunkiem nie kolidowania funkcji uzupetniajacej z podstawowa funkcja
terenu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegblnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okre$la si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog lokalnych i dojazdowych. Wyklucza si¢ budowe
wjazdow bezposrednich z posesji na drogi gldowne (KDG), izbiorcze (KDZ), zachowuje si¢ natomiast
wjazdy istniejace (o parametrach technicznych okreslonych w §10 niniejszej uchwaly); dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng terenow potozonych bezposrednio przy drogach glownych izbiorczych, za ich
posrednictwem, jedynie w wyjatkowych wypadkach (w przypadku braku innej mozliwosci skomunikowania)
1 za zgoda zarzadcy drogi;

b) zaopatrzenie w wode w powigzaniu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem
istniejagcego uktadu wodociagow rozdzielczych,

¢) odprowadzanie iunieszkodliwianie $ciekéw w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej
poprzez istniejace elementy sieci grawitacyjnej itlocznej oraz odprowadzenie Sciekéw do oczyszczalni
gminnej,

d) dopuszczenie odprowadzania §ciekow przemystowych do kanalizacji miejskiej wytacznie pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia

e) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow opadowych poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
deszczowej,

f) budowa rozdzielczej sieci gazowej zgodnie z wnioskami przysztych odbiorcow gazu, po wybudowaniu stacji
redukcyjnych gazociagu Sredniego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przy wykorzystaniu istniejagcego systemu zasilania liniami
napowietrznymi wysokiego i sredniego napigcia 110/20 kV, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii
elektroenergetycznych na koszt inwestora w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami,

h) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne poprzez rozbudowg systemu kablowej sieci telefonicznej
powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie okre§la si¢
nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

§ 8. Tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej
1. Dla istniejgcych terendw uzytkoéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R- plan ustala:

1) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej,
b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i §rédpolnych dla zachowania ciagglosci korytarzy ekologicznych,
¢) dopuszczenie prowadzenia dziatalnos$ci rolniczej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a)nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow prac inzynierskich 1ibudowlanych
prowadzonych w obrebie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku
planu; nakaz badan interwencyjnych prowadzonych na koszt inwestora w przypadku podjecia inwestycji;
dziatan inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi, zdwutygodniowym wyprzedzeniem w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych,

b) nie ustala si¢ nakazow, zakazdéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow
dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okresla si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;
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6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazoOw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
catkowity zakaz zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: nakaz obstugi
komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog: dojazdowych (o parametrach technicznych okreslonych w § 10.
niniejszej uchwaty),

10) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: dopuszczenie
organizacji imprez masowych oraz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
w sytuacji awaryjnych: katastrof, klesk zywiotowych;

§ 9. Tereny zieleni i wod
1. Dla terendw cmentarzy , oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC plan ustala:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie dalszego prowadzenia pochdéwkow,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych budowli cmentarnych,
¢) utrzymanie istniejagcego uktadu alej cmentarnych,

d) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow prac inzynierskich ibudowlanych
prowadzonych w obrebie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku
planu; nakaz badan interwencyjnych prowadzonych na koszt inwestora w przypadku podjgcia inwestycji;
dzialan inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi, z dwutygodniowym wyprzedzeniem w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych,

b) nakaz ochrony irewaloryzacji terendw krajobrazowej ochrony konserwatorskiej poprzez odpowiednie
ksztaltowanie elementow uktadow zieleni oraz zabudowy w otoczeniu

c) nie ustala si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultury
wspoélczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz zachowania i rozbudowy istniejagcych komponowanych elementéw zieleni wysokiej,
b) dopuszczenie przebudowy nawierzchni w obrebie chodnikow alej cmentarnych,

¢) dopuszczenie specjalnych rozwiazan, stuzacych oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektow
architektury;

5) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysoko$ci zabudowy zwigzanej z obstuga cmentarza i pochowkiem zmartych o wysokosci do
6 m liczonych do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (do jednej kondygnacji nadziemnych
bez poddasza uzytkowego, przy $redniej wysokosci kondygnacji 3.00 m),

b) ograniczenie dopuszczalnej dtugos$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw mieszkalnych dlugosci elewacji
budynkow historycznych wzniesionych wczesniej w tym samym miejscu,

¢) nakaz utrzymania historycznych podziatéw elewacji frontowych oraz podzialéw stolarki okienne;,

d)nakaz stosowania dachow stromych w formie dwuspadowej 1 wielospadowej w budynkach
modernizowanych i budowanych,
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e) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 38do 45° w budynkach
modernizowanych i budowanych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegblnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okre$la si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz obshugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog: dojazdowych (o parametrach technicznych
okreslonych w § 10. niniejszej uchwatly),

b) zaopatrzenie zabudowy zwigzanej z obstuga cmentarza ipochowkiem zmartych w wod¢ w powigzaniu
z ukladem magistralnym gminnej sieci wodociggowe] za posrednictwem uzupehlniajacego ukladu
wodociggow rozdzielczych,

¢) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow z zabudowy zwigzanej z obstuga cmentarza ipochowkiem
zmartych w powigzaniu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe sieci grawitacyjnej
i tlocznej oraz odprowadzenie Sciekow do oczyszczalni gminnej; zakaz stosowania indywidualnych lub
grupowych oczyszczalni Sciekow,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zabudowy zwigzanej z obstugg cmentarza i pochowkiem zmartych przy
wykorzystaniu istniejagcego systemu zasilania liniami napowietrznymi wysokiego i $redniego napiecia
110/20 kV, poprzez rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub wolnostojacych 20/04 kV); z dopuszczeniem
przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt inwestora w przypadku kolizji
z projektowanymi obiektami,

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw: nie okre§la sig
nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

2. Dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nie okre$la si¢ nakazéw, zakazow dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnej z zapisami plandéw urzadzania lasu;
b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i §rodpolnych dla zachowania ciagglosci korytarzy ekologicznych,
¢) nakaz zalesienia skarp narazonych na erozj¢ o nachyleniu przekraczajacym 50%,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow prac inzynierskich 1budowlanych
prowadzonych w obrebie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku
planu; nakaz badan interwencyjnych prowadzonych na koszt inwestora w przypadku podjecia inwestycji;
dziatan inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi, z dwutygodniowym wyprzedzeniem w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych,

b) nakaz ochrony irewaloryzacji terenéw krajobrazowej ochrony konserwatorskiej poprzez odpowiednie
ksztaltowanie elementow uktadéw zieleni oraz zabudowy w otoczeniu

¢) nie ustala si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okre$la si¢ nakazow, zakazow
dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okresla si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegblnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
catkowity zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: nakaz obstugi
komunikacyjnej za posrednictwem sieci drég: dojazdowych (o parametrach technicznych okreslonych w § 10.
niniejszej uchwaty),

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie okresla si¢
nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzglgdu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen;

3. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami WS plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie okresla si¢ nakazoéw, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni dla zachowania ciaglo$ci korytarzy ekologicznych,
b) zakaz wykonywania czynno$ci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia,

c) zakaz wszelkich zmian uzytkowania terenow, skladowania materiatow i wykonywania innych robot
z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

d) zakaz uszkadzania darniny lub innych umocnien;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a)nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow
dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okresla si¢ nakazéw, zakazdéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
catkowity zakaz zabudowy;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: nakaz obstugi
komunikacyjnej za posrednictwem sieci drég: dojazdowych (o parametrach technicznych okre§lonych
w § 10 niniejszej uchwaty),

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie okresla si¢
nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen;

§ 10. Tereny komunikacji

1. Dla terenéw komunikacji drogowej- drog gtownych (docelowo zbiorczych), oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG (KDZ) plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nakaz dostosowania linii rozgraniczajacych drog iich
parametrow do linii zabudowy drog w obrebie historycznej zabudowy;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania irozbudowy liniowych
elementdéw zieleni wysokiej (szpalery 1 aleje),o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) nakaz utrzymania wyksztatconego historycznie, podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy,

b) nie ustala si¢ nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakaz dostosowania ciggdw pieszych
dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okresla si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen.

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegblnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: dopuszcza si¢ podzialy
i scalenia wynikajace z potrzeb poszerzenia pasow drogowych, zwigzanych z dostosowaniem parametréw drog
do warunkéw technicznych;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy nie zwigzanej z zarzadzaniem, utrzymywaniem i organizacjg ruchu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ przeznaczenie terenéw drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDG oraz KDZ,
jako wydzielonych paséw terendow przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych wraz
z lezacymi w ich ciggu obiektami inzynierskimi, placami, zatokami oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym
pasie terenu chodnikami, §ciezkami rowerowymi, zielenig iurzadzeniami technicznymi, zwigzanymi
z ruchem pojazdow lub pieszych,

b) dopuszczenie korekty elementow uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
i modernizacji droég oraz mozliwo$¢ pozyskiwania terendw lezacych w bezposrednim sasiedztwie drogi,
zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi umownych linii rozgraniczajacych, w celu podwyzszenia jej
parametrow technicznych oraz wprowadzenia sposobow zagospodarowania okreslonych w pkt, a), za zgoda
wiascicieli w/w terenow

¢) nakaz budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog jedynie za
zezwoleniem zarzadcy drogi,

d) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych droég budowy obiektéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,

¢) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji- elementéw
malej architektury i tablic reklamowych;
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10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie okresla si¢
nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej- drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL plan
ustala:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz dostosowania linii rozgraniczajacych drog iich
parametrow do linii zabudowy drog w obrgbie historycznej zabudowy;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania irozbudowy liniowych
elementow zieleni wysokiej (szpalery i aleje),o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) nakaz utrzymania wyksztalconego historycznie, podstawowego ukltadu komunikacyjnego gminy,

b) nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultury
wspoélczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakaz dostosowania ciggdéw pieszych
dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

5) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okreSla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okresla si¢ nakazoéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzglgdu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie linii rozgraniczajagcych drog w szerokosci okreslonej wyznaczonymi historycznie liniami
zabudowy w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej,

b) utrzymanie linii rozgraniczajacych drog w minimalnej szerokosci 12m na terenach zabudowanych oraz 15m
poza terenami zabudowanymi; za wyjatkiem terendéw wymienionych powyzej,

¢) dopuszczenie korekty elementow istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
i modernizacji drog,

d) nakaz budowy nowych elementéow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog,

e) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog budowy obiektéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,

f) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog urzadzen zwigzanych zobstuga komunikacji- zatok,
parkingdw, zieleni, elementow matej architektury i tablic reklamowych;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie okresla sig
nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

3. Dla istniejacych i planowanych terenéw komunikacji drogowej- drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD, plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz dostosowania linii rozgraniczajacych drég iich
parametrow do linii zabudowy droég w obrgbie historycznej zabudowy,
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2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania irozbudowy liniowych
elementdw zieleni wysokiej (szpalery i aleje),o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) nakaz utrzymania wyksztalconego historycznie, podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy,

b) nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakaz dostosowania ciggdw pieszych
dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okreSla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

6) granice isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okresla si¢ nakazoéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzglgdu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie linii rozgraniczajgcych drog w szerokosci okreslonej wyznaczonymi historycznie liniami
zabudowy w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej,

b) dopuszczenie korekty elementow istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
1 modernizacji drég,

¢) nakaz budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog,

d) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog budowy obiektéw komunikacji pieszej i rowerowe;;

e¢) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych droég urzadzen zwigzanych zobstugg komunikacji- zatok,
parkingdéw, zieleni, elementow matej architektury i tablic reklamowych;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw: nie okre$la sig
nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzglgdu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

4. Dla terenow komunikacji drogowej- wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, plan
ustala:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz dostosowania linii rozgraniczajacych drog iich parametrow do linii zabudowy drog w obrebie
historycznej zabudowy,

2) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy liniowych
elementow zieleni wysokiej (szpalery i aleje),o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) nakaz utrzymania wyksztalconego historycznie, podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy,

b) nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych komponowanych elementow zieleni wysokiej,
¢) nakaz pelnego dostosowania przestrzeni dla potrzeb os6b niepelnosprawnych,

e¢) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiektow
architektury;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okresla si¢ nakazéw, zakazdéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegblnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) utrzymanie linii rozgraniczajgcych drog w szerokosci okreslonej wyznaczonymi historycznie liniami
zabudowy w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej,

b) utrzymanie linii rozgraniczajacych drég w minimalnej szeroko$ci 8 m poza terenami wymienionymi
powyzej,

¢) dopuszczenie korekty elementow istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
i modernizacji drog,

d) nakaz budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowg sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog,

f) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog budowy obiektéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,

g) dopuszczenie w liniach rozgraniczajacych drog urzadzen zwigzanych zobstuga komunikacji- zatok,
parkingow, zieleni, elementow matej architektury i tablic reklamowych;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie okreSla si¢
nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

5. Dla istniejacych terenow komunikacji kolejowej- linie kolejowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1-5 KK, plan ustala:

1) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz dostosowania linii rozgraniczajacych linii
kolejowych i ich parametréw do innych,

2) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz zachowania irozbudowy liniowych
elementdéw zieleni wysokiej (szpalery i aleje), o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) nic ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakaz dostosowania ciagdéw pieszych
dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okresla si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.
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6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazoOw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie korekty elementow istniejacego ukladu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
i modernizacji,
b) dopuszczenie w liniach rozgraniczajgcych terenéw kolei urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji -

parkingow, zieleni, elementow matej architektury i tablic reklamowych;

10) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: nie okresla si¢
nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

§ 11. Tereny infrastruktury technicznej
1. Dla terenéw dla terenow elektroenergetyki oznaczonych na rysunku planu symbolem E plan ustala:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej terenow na 50% powierzchni
terenu,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zieleni wysokiej,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie okresla si¢ nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow
dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy wbudowanych stacji transformatorowych do 6.00 m liczonych do
wysokosci najwyzszego punktu dachu,

b) dopuszczenie budowy masztow telefonii badz innych budowli wysokos$ciowych zwigzanych
z telekomunikacja;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
szczegolnych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: nie okresla si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie okresla si¢ nakazow,
zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie okres$la si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen wtym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz obslugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog: dojazdowych (o parametrach technicznych
okreslonych w § 10. niniejszej uchwaly),

b) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow, budowa rozdzielczej sieci gazowe;j:
nie okresla si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen;

¢) powigzanie z istniejagcym system zasilania liniami napowietrznymi wysokiego i $redniego napigcia 20 kV,
z dopuszczeniem przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych na koszt inwestora w przypadku
kolizji z projektowanymi obiektami,

d) wyposazenie w sieci telekomunikacyjne dla potrzeb energetyki;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: nie okresla si¢
nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen.

§ 12. ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCINA DZIALKI BUDOWLANE
1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) wielkos¢ 1 ksztatt dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektow zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

2) podstawe do opiniowania podziatu stanowi koncepcja zagospodarowania obszaru dzielonej dziatki okre$lajaca:
funkcje podstawowe wszystkich powstalych w wyniku podziatu dziatek, dostgpnos¢ komunikacyjng do drogi
publicznej, dostepnos¢ do sieci infrastruktury technicznej;

3) funkcja wielkos¢ 1 ksztatt wydzielonych dzialek okreslonych w koncepcji zagospodarowania obszaru musza
spetnia¢ warunki wynikajace z ustalen planu i z przepisow szczego6lnych, m.in. w zakresie zgodnosci z funkcja
okreslong w planie, zapewnienia urzadzen towarzyszacych warunkujacych prawidlowe funkcjonowanie
wydzielonych dzialek, zapewnienia dostgpnosci do drogi publicznej ido infrastruktury dla wszystkich
powstatych w wyniku podziatu dziatek;

4) wymagane jest zapewnienie warto$ci uzytkowych dla wszystkich powstajacych w wyniku podzialu dzialek;
dziatki te nie powinny by¢ mniejsze niz 1000 m? a szeroko$¢ ich nie mniejsza niz 20 m — nie dotyczy zabudowy
szeregowej oraz podziatow zdefiniowanych dla poszczegéInych wyznaczonych funkcji;

5) dziatki wydzielane pod dojazd — powinny posiada¢ minimalng szeroko$¢ Sm i spetnia¢ warunki jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) realizacja nowych obiektéw kubaturowych powinna si¢ odbywaé wylacznie po uprzednim uzbrojeniu terendw
budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powigzaniu =z istniejgcymi systemami uzbrojenia
technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajgcych drog gtéwnych,
dojazdowych i1 wewngtrznych, za zgoda zarzadzajacego; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
odstepstwa od tej zasady;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen ielementdw sieci uzbrojenia technicznego poza terenami
wyznaczonymi w planie, na obszarze wladania inwestora jako obiekty towarzyszace lub za zgoda wlasciciela
terenu,;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $Sciekow na
terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 14. 1. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢
1) utrzymanie systeméw wodociagowych zaopatrujacych wsie.

2) powiagzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym gminnej sieci wodociggowej za
posrednictwem uzupetniajacego uktadu wodociagéw rozdzielczych, (zaopatrywanych z ujgcia gminnego oraz
stacji uzdatniania potgczonych w system zamknigty).
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2. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow ustala si¢:

1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej przy pomocy
uktadu sieci kanalizacyjnej doprowadzajacej $cieki do oczyszczalni miasta Nowa Ruda;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j;

3) dopuszczenie lokalizacji oczyszczalni przydomowych przy spehlieniu odpowiednich warunkéw wielko$ci
dzialki i wymagan gruntowych w przypadku braku mozliwosci skoordynowania budownictwa mieszkaniowego
z budowa kanalizacji sanitarnej na terenach wyznaczonych w planie;

4) realizowanie zbiornikow bezodptywowych na terenach nie objetych siecia kanalizacji sanitarnej oraz na
terenach pozostatych do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacji;

5) gromadzenie $ciekow pochodzenia zwierzecego w specjalnych zbiornikach, ze zorganizowanym systemem ich
wywozu i rolniczego wykorzystania.

3. Dla odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ powigzanie terenow objetych ustaleniami
Planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej. Obowigzuje podczyszczenie $ciekow opadowych
z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem ich do kanatow wod opadowych.

7. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami napowietrznymi $redniego napiecia 20 kV;

2) rozbudoweg ibudowe nowych linii energetycznych kablowych, $redniego iniskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych 20kV/0,4 kV;

3) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek 2m x 3m z mozliwoscig dojazdu do drogi
publicznej,

4) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudow3.

8. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupelniajacego systemu kablowej sieci
telefonicznej powigzanej z istniejagcym systemem telekomunikacji.

§ 15. 1. Ustala si¢ jako podstawowy uktad drogowy terenu opracowania, powigzany z ukladem drogi
wojewodzkiej oraz z uktadem gminnym. Uktad ten tworza:

1) drogi glowne wciggu drog wojewodzkich o klasie G, planowane do modernizacji lub budowy jako
jednojezdniowe w obszarze zabudowanym z obustronnymi chodnikami, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
okreslona na rysunku planu, ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowo projektowanych obiektow
przeznaczonych na pobyt staty ludzi w odleglosci 20 m od krawedzi jezdni na terenach zabudowanych,
natomiast na terenach innych ustala si¢ lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od krawedzi jezdni, za wyjatkiem
terenow o utrwalonej zabudowie historycznej oraz zabudowie istniejacej;

2) drogi lokalne oklasie L idojazdowe o klasie D, zchodnikami obustronnymi zutrzymaniem linii
rozgraniczajacych o szerokosci 15, 12 m. planowane obiekty budowlane powinny powstaé¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 5,5 m od linii rozgraniczajacej drogi za wyjatkiem terenéw o utrwalonej zabudowie
historycznej z przed 1945r;

3) drogi dojazdowe o klasie W, z chodnikami obustronnymi z utrzymaniem linii rozgraniczajacych o szerokosci
8,0 m. planowane obiekty budowlane powinny powsta¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5,5 m od linii
rozgraniczajgcej drogi za wyjatkiem terenéw o utrwalonej zabudowie historyczne;j;

2. Korekty elementdw istniejacego uktadu komunikacyjnego moga by¢ dokonywane w projektach technicznych
budowy i modernizacji drog, za§ ewentualne ich poszerzanie moze si¢ odbywac¢ wyltacznie za zgoda wlascicieli
gruntoéw, ktorych to dotyczy.

3. W granicach linii rozgraniczajacych drég moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obsluga
komunikacji - zatoki, parkingi, kioski, elementy matej architektury i reklamy w trybie obowigzujacych przepisow.

4. Ustala si¢ utrzymanie ciggow pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie
ciagoéw pieszo-rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.

5. Ustala si¢ koniecznos¢ zachowania normatywnych trojkatéw widocznosci na skrzyzowaniach drog (G, L
,D), a takze wykluczenia budowy nowych wjazdow na posesje w obszarze oddziatywania skrzyzowan.
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6. Lokalizacja nowej zabudowy wzdluz drogi gtownej, zbiorczej, drog dojazdowych powinna uwzgledniaé
zachowanie norm dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji.

7. Ustala si¢ jako podstawowy uktad kolejowy terendw opracowania, uktad ten tworzy linia kolejowa PKP
(teren zamkniety).

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Plan ustala zaopatrzenie terenow objetych planem w Nowa Ruda i urzadzenia uzbrojenia technicznego
w ramach zadan wlasnych gminy .

§ 17. Plan wustala stawke procentowa o wysokosci 10%, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

§ 18. 1. W przypadku zmiany nazw instytucji i organdw wyszczegélnianych w uchwale, odpowiednie ustalenia
planu nalezy dostosowa¢ do zmienionych definicji ustawowych, wskaznikow i normatywoéw oraz nazw instytucji
1 organéw wprowadzonych nowymi aktami prawnymi.

2. Wprowadzenie zmian, o ktérych mowa w ust. 1, do planu nie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany
planu.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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