UCHWALA NR 43/X/2003
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 22 wrze$nia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Ludwikowice.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 roku z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.nr 80poz. 717), art. 18ust 2pkt 5i
art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142, poz.
1591 z 2001 roku z podzniejszymi zmianami) oraz w zwiagzku z uchwatami Rady Gminy Nowa Ruda: Nr 12/1V/02
z dnia 30 grudnia 2002 roku i Nr 16/V/2003 z dnia 13 marca 2003 roku

Rada Gminy uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Ludwikowice.

Rozdzial 1.
przepisy ogélne

§ 1. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto dziatke nr 318/2 oraz cze$¢ dziatki nr 318/4
o0 tacznej powierzchni ok. 1,0 ha, potozonych na terenie gminy Nowa Ruda, we wsi Ludwikowice, pomiedzy linig
kolejowa oraz droga wojewodzka nr 381 w czesci poéinocno - zachodniej wsi.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona interesow publicznych w zakresie szczegdlnych wymogoéw korzystania ze srodowiska,

2) umozliwienia realizacji zamierzen indywidualnych zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania
terenu, do ktérego posiada tytut prawny.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest wyznaczony w rysunku planu obszar funkcjonalny, stanowiacy
kompleks ustugowy stuzacy obstudze podréznych,

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne
lub towarzyszace.

3. Przedmiotowy obszar moze by¢ w calosci przeznaczony na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub
cze$ciowo takze na cele przeznaczenia pozostalego na zasadach ustalonych w dalszej czesci uchwaty,

§ 4. 1. Integralng czgScig planu jest rysunek planu, stanowiacy zalgcznik graficzny niniejszej uchwaty,
2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Nowa Ruda, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegodlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000,

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony granicami
opracowania planu miejscowego.

6) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
przedmiotowym obszarze,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
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8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procz powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi
takze utwardzone nawierzchnie stuzace wewnetrznym parkingom, ciggom pieszym iinnym urzadzeniom
funkcjonalnie zwigzanym z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 6. 1. Dla obszaru objetego mniejszym planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe zwigzane z obstuga
podréznych oraz ruchu komunikacji samochodowej w tym w szczegolnosci: stacja tankowania gazem i innych
paliw ptynnych w ograniczonym asortymencie, restauracja z motelem, myjnia samochodowa, podstawowy serwis
dla samochodow osobowych itp.,

2. Funkcje towarzyszaca dla przedmiotowego obszaru stanowi zielen o charakterze ogdlnodostgpnym oraz
izolacyjnym w strefach wyznaczonych na rysunku planu,

3. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektow kubaturowych moze by¢é dokonywana wylacznie w strefach ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) zezwala sie na dokonywanie wewnetrznych podzialdow geodezyjnych, zgodnie z zasada okreslong na rysunku
planu. shuzacych wyodrebnieniu poszczegolnych podmiotow,

3) od strony drogi wojewodzkiej nr 381 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 m od
istniejacych linii rozgraniczajacych te drogi z czego pas o szerokos$ci 5,0 m nalezy zapewni¢ na przyszle
poszerzenie linii rozgraniczajacych dla modernizacji drogi do parametréw drogi gléwne;,

4) pas terenu przeznaczony pod zabudowe kubaturowa wyznaczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy po
stronie tylnej nieruchomosci nie moze przekraczac¢ 25,0 m szerokosci,

5) dopuszczalne granice lokalizowania infrastruktury zwigzanej ztankowaniem pojazdéw - z wylaczeniem
pawilonu stacji - wyznaczajg nastgpujgce parametry:

a) odlegltos¢ od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej - 10,0 m

b) odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej - 30,0 m

¢) odlegto$¢ od ewentualne;j linii podzialu wewnetrznego nieruchomosci -15,0 m
d) odlegtos¢ od terenu kolejowego - 10,0 m

6) zezwala si¢ na wlaczenie nieruchomosci do drogi wojewodzkiej w miejscach wyznaczonych w rysunku planu
tj.:
a) w miejscu istniejagcego wjazdu funkcjonujacego dla potrzeb istniejacej restauracji,
b) pojedynczy wjazd dla potrzeb pozostatych funkcji zlokalizowanych na obszarze,

7) powierzchnig¢ obszaru nie objeta powierzchnia zabudowy nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni towarzyszacej, co
oznacza, ze minimum 35 % powierzchni przedmiotowego obszaru winna pozosta¢ powierzchnig biologicznie
czynna,

8) dla dziatajagcych na obszarze podmiotow nalezy przewidzie¢ niezbedna liczbg¢ stanowisk parkingowych,
wynikajaca z przewidywanej liczby korzystajacych z ushug a takze liczby zatrudnionych,

9) w strefach przeznaczonych na cele zieleni towarzyszacej obowigzuje bezwzgledny zakaz realizacji zabudowy
kubaturowej, dopuszcza si¢ natomiast realizacj¢ malej architektury, urzadzen terenowych rekreacyjnych
stuzacych korzystajacym z kompleksu ustugowego,

4. Dla projektowanej na obszarze zabudowy kubaturowej ustala si¢ nastepujace wymogi architektoniczno -
budowlane:

1) obiekty przeznaczone na cele gastronomii ihotelowe nalezy projektowaé w nawigzaniu do istniejacej
w sgsiedztwie tradycyjnej zabudowy, zuwzglednieniem w szczegdlno$ci nastepujacych warunkow
1 parametrow:

a) wysokos¢ obiektu nie moze przekracza¢ 2,5 kondygnacji naziemnych, tj. 2 kondygnacje petne oraz poddasze
uzytkowe,
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b) dachy strome, o symetrycznym nachyleniu potaci, spadki od 30 - 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
innymi elementami dachéwkopodobnymi,

¢) zasadnicza kalenica winna by¢ rownolegta kazdorazowo do dluzszego boku obiektu lub jego czesci,
d) dopuszcza si¢ w poziomie poddasza lukarny i okna potaciowe, takze rozwigzania mansardowe,

e) do robot wykonczeniowych nalezy wykorzystywa¢ gtéwnie materialy naturalne takie jak: drewno, kamien.
ceramika budowlana, tynki mineralne itp.,

2) obiekty pawilonowe stacji, myjnie itp. moga by¢ projektowane w technologii szkieletu stalowego
obudowanego $cianami warstwowymi z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

a) architektura winna by¢ dostosowana do funkcji i charakteru obiektu,

b) wysoko$¢ obiektow parterowe z dachami plaskimi, zharmonizowane =z wiatami izadaszeniami
projektowanymi nad stanowiskami tankowania,

¢) dopuszcza si¢ takze dla wymienionych obiektéw wykorzystanie technologii tradycyjne;j,

d) przedmiotowe obiekty winny by¢ projektowane z materialdéw nierozprzestrzeniajacych ognia i lokalizowane
poza strefg zagrozenia wybuchem,

3) Istniejacy na obszarze obiekt gastronomiczno - motelowy moze podlega¢ rozbudowie. przebudowie
1 modernizacji na warunkach okreslonych w ust. 4 pkt 1) uchwaty,

4) dla obiektow iurzadzen zwigzanych bezposrednio ztankowaniem pojazdow nalezy spelni¢ dodatkowo
nastgpujace warunki:

a) taczna pojemno$¢ zbiornikow gazu ptynnego nie moze przekroczy¢ 30 m3 - w wersji podziemnej oraz 10 m?
wersji naziemnej,

b) taczna pojemnos¢ zbiornikow magazynowych dla produktow naftowych nie moze przekroczy¢ 500 m® w
stacji statej oraz 30 m? w stacji kontenerowe;j.

¢) odlegtos¢ stanowisk od napowietrznej linii energetycznej o napigciu do 1 kV nie moze by¢ mniejsza niz 10.0
m

d) przy zastosowaniu zbiornikow podziemnych wymienione w ust. 3 pkt 4) odlegtosci moga by¢ zmniejszone
o potowe zgodnie z wytycznymi zawartymi w przepisach szczegolnych.

§ 7. 1. Dla obszaru przeznaczonego do zainwestowania ustala si¢ nastgpujace warunki wyposazenia
w infrastruktur¢ techniczna:

1) zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ zistniejagcego systemu wodociggowego gminy, poprzez realizacje
indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez administratora sieci,

2) odprowadzenie $ciekéw przewiduje si¢ do indywidualnych oczyszczalni Sciekow realizowanych dla odrgbnych
podmiotow. Dopuszcza si¢ oczyszczalni¢ grupowa z odprowadzeniem oczyszczonych wod do systemu rowow
przydroznych,

3) dla obiektow ustugowych oraz droég wewnetrznych i placow utwardzonych nalezy przewidzie¢ konieczno$é
wyposazenia w urzadzenia do separacji lub neutralizacji $ciekow chemicznie aktywnych wg potrzeb oraz
obowiazujacych w tym wzgledzie przepisow szczegodlnych. Wywoz pozostatosci statych z oczyszczalni oraz
innych urzadzen nalezy dokonywac¢ na oczyszczalni¢ gminna.

4) Odprowadzenie nadmiaru wod opadowych przewiduje si¢ do systemu rowdw oraz potoku po uzyskaniu zgody
administratora lub zarzadcy urzadzen,

5) wyposazenie obszaru w energi¢ elektryczng z Istniejacych sieci napowietrznych wg okreslonych przez ich
zarzadcg wymagan i warunkow Nowe i przebudowywane linie oraz przylacza nalezy projektowaé wylacznie
w postaci kabla doziemnego,

6) Dla celéw bytowych i grzewczych przewiduje si¢ wylacznie ekologiczne zrédla energii w postaci: instalacji
solarnych, energii elektrycznej, oleju opalowego, gazu ptynnego itp.,

7) Stale nieczystosci bytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych w sposob zapewniajacy
ochrone §rodowiska unieszkodliwianie wg przyjetego na terenie gminy systemu,
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2. Prowadzenie linii infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ przede wszystkim do pasow
komunikacyjnych, naturalnych podzialow, granic wtadania itp. uwarunkowan.

§ 8. 1. Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony przyrody iprawidlowego ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu majg pierwszenstwo przed przepisami zawierajagcymi warunki wynikajace
z innych przestanek,

2. W fazie projektowania stacji paliw nalezy dokona¢ badania warunkéw hydrogeologicznych podtoza.
§ 9. 1. Na przedmiotowym obszarze nalezy obja¢ bezwzgledna ochrong istniejace pojedyncze drzewa.

2. Istniejaca bezposrednio przy obiekcie gastronomicznym kapliczka przydrozna podlega ochronie
konserwatorskiej, wszelkie dzialania wokot niej podlegajg uzgodnieniu z wtasciwymi shuzbami,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda
zatwierdzonego Uchwatlg nr 1X/36/90 Gminnej Rady Narodowej w Nowej Rudzie (Dz. Urz. Woj. Walbrzyskiego
Nr 11/90 poz. 203) w czesci dotyczacej terenu wymienionego w § 1 uchwaly.

§ 11. Zgodnie zart. 10 ust 3 oraz art. 36 ust 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30 %.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ludwikowice wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty jego ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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