UCHWALA NR 232/XXX/2002
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 25 marca 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Przeleczy Jugowskiej.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 roku z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 roku) oraz w zwiagzku
z uchwalg Nr 158/XXI1/2001 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 19 marca 2001 roku

Rada Gminy uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Przeteczy Jugowskiej

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto teren o tgcznej powierzchni ok. 55,7 ha
polozony na terenie gminy Nowa Ruda, we wsi Jugdw, w rejonie przeteczy Jugowskiej na styku z miastem
Pieszyce, oznaczony na rysunku planu granicami opracowania.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona intereséw publicznych w postaci szczegolnych warunkéw korzystania ze srodowiska przyrodniczego,

2) ochrona arealu gospodarstwa lesnego w kontekScie planowanej rozbudowy istniejacej bazy turystycznej,
eliminacja konfliktéw przestrzennych izachowanie walorow krajobrazowych Parku Krajobrazowego Gor
Sowich.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3 wyznaczone w rysunku planu nastepujace obszary funkcjonalne:
- lasy i dolesienia oznaczone symbolem -L
- ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego oznaczone symbolem - Ut
- zielen
w tym:
- rekreacyjna oznaczona symbolem - Zr
- towarzyszaca oznaczona symbolem - Zt
- infrastruktura turystyczna oznaczona symbolem It
- mieszkalnictwo
w tym:
- jednorodzinne i letniskowe oznaczone symbolem - M
- pensjonatowe i hotelowe oznaczone symbolem - Mp
- komunikacja
w tym:
- droga powiatowa oznaczona symbolem - Kz
- droga gminna oznaczona symbolem — Kd
- ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem — Kx
- place i parkingi publiczne oznaczone symbolem - Kp

- wody ptyngce oznaczone symbolem - W
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sic przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne
lub towarzyszace,

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego ipozostalego na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach uchwaty,

4. Przeznaczenie dopuszczalne oznaczone odpowiednio symbolem ,,po przecinku” moze by¢ realizowane na
zasadach rownorzgdnych, bez okreslania proporcji, moze stanowi¢ takze samoistng funkcje lub tez wystgpowac
z funkcja towarzyszaca nie kubaturowg - taka jak Zr, Zt lub It,

§ 4. 1. Integralng czgscig planu jest rysunek planu, sktadajacy si¢ z 5-ciu arkuszy, z ktorych 1-szy arkusz
stanowi ideogram podziatlu planu na cze¢scei,

2. Oznaczenia graficzne wstepujace na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Nowa Ruda, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapach sytuacyjno - wysokosciowych
w nastepujacych skalach: 1: 10000, 1: 5000 oraz 1: 2000 stanowiacych zalaczniki graficzne do niniejszej
uchwaly,

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, granicami opracowania lub granicami podziatu na poszczegdlne arkusze,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na
danym obszarze,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procz powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi
takze utwardzone nawierzchnie stuzace wewnetrznym parkingom, ciggom pieszym iinnym urzadzeniom
funkcjonalnie zwigzanym z podstawowym przeznaczeniem terenu,

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Ustala si¢ dla obszaréw oznaczonych symbolem L przeznaczenie podstawowe lesne,

2. Na obszarach wymienionych w ust 1 nie zezwala si¢ na realizacj¢ jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej
z wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych zprowadzeniem gospodarstwa lesnego w rozumieniu ustawy
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych,

3. Dopuszcza si¢ w strefach niezalesionych oraz nie przeznaczonych pod zalesienie prowadzenie szkotkarstwa
i hodowli roslin lesnych,

4.Zezwala si¢ na realizacje wurzadzen terenowych, S$ciezek zdrowia iinnych stuzacych rekreacji
1 wypoczynkowi czynnemu, bez mozliwosci ingerencji w drzewostan oraz przy wykorzystaniu istniejgcych drog
i $ciezek lesnych,

5. Na obszarze 5.L zezwala si¢ na realizacje zbiornika retencyjnego o powierzchni nie przekraczajacej 50 arow,
wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng zwigzang z funkcjonowaniem zbiornika oraz bezpieczenstwem
pozarowym,

6. Tereny sklasyfikowane jako tereny r6zne nie podlegajace zalesieniu na obszarach oznaczonych kolejna cyfra
5, 13 oraz 22 zezwala si¢ wykorzystac takze dla celow realizacji infrastruktury technicznej, rowniez napowietrznej
oraz wytyczenia szlakow turystycznych lub narciarskich,
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§ 7. 1. Wyznacza si¢ obszary przeznaczone na cele realizacji ustug z zakresu obshugi ruchu turystycznego
oznaczone na rysunku planu symbolem Ut,

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust 1 zezwala si¢ na realizacj¢ obiektow kubaturowych shuzacych funkcji
podstawowej oraz dopuszczalnej towarzyszacej wg oznaczenia na rysunku planu,

3. Lokalizacja obiektow moze by¢ dokonywana wylacznie w strefach ograniczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy lub wg przepiséw szczego6lnych na obszarach, na ktorych brak ich dodatkowego okreslenia,

§ 8. 1. Dla obszaréw oznaczonych symbolem M oraz Mp ustala si¢ funkcje mieszkalnictwa rodzinnego oraz
mieszkalnictwa pensjonatowego,

2. Na obszarach, o ktérych mowa w ust 1 zezwala si¢ na realizacje obiektow kubaturowych stuzacych funkeji
podstawowej oraz dopuszczalnej i towarzyszgcej wg oznaczenia na rysunku planu.

3. Lokalizacja obiektow moze by¢ dokonywana wylacznie w strefach ograniczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy lub wg przepiséw szczegolnych na obszarach, na ktorych brak ich dodatkowego okreslenia,

§ 9. 1. Dla obszaréw oznaczonych symbolem It ustala si¢ funkcje infrastruktury turystycznej,

2.Na obszarach wymienionych wust 1zezwala si¢ na lokalizowanie obiektow iurzadzen zwigzanych
z rekreacja czynna, sportami zimowymi oraz innymi wielosezonowymi itp.,

3. Do obiektéw kubaturowych dopuszczonych do realizacji na obszarach, o ktérych mowa w ust 1 zalicza si¢
jedynie niewielkie obiekty mieszczace urzadzenia wyciagébw narciarskich, kasy lub inne nie zwigzane trwale
z gruntem, ktore stuzy¢ maja eksploatacji wymienionych urzadzen,

§ 10. 1. Na obszarach oznaczonych symbolem Zr ustala si¢ funkcje rekreacyjng zwiazang z istniejgcg zielenia,
tj. w szczegolnosci trasy narciarskie, stoki saneczkowe, miejsca tzw. ,,piknikowe” 1 inne.

2. Na obszarach Zt przewiduje si¢ zielen towarzyszaca funkcji podstawowej,

3. Na wymienionych wust 1i 2 obszarach nalezy organizowa zielen w taki sposob, ktory nic bedzie
kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. sportami i rekreacja czynna,

4. Na obszarze 17.Zr dopuszcza si¢ realizacje zespotu domkow sezonowych, nie zwigzanych trwale z gruntem,
typu kempingowego wykonanych gltéwnie z materiatdw naturalnych idrewna, o jednostkowej powierzchni
zabudowy nie wigcej niz 40 m? o dachach stromych,

5. Na obszarze 1.Zr.It me przewiduje si¢ zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu, wystepujace na nim
skupiska ro$liny pn ,,dziewig¢Csit bezlodygowy” podlegaja szczegdlnej ochronie. Uzytkowanie rekreacyjne nalezy
ograniczy¢ wylacznie do sezonu zimowego w okresach wystgpowania dostatecznej pokrywy $nieznej. Przed
przystapieniem do uzytkowania w kolejnym sezonie nalezy dokona¢ inwentaryzacji stanowisk rosliny uzgodnic¢
z wlasciwymi stuzbami ochrony przyrody.

6. w przypadku stwierdzenia po okresie zimowego uzytkowania terenu 1.Zr.It przez stuzby ochrony przyrody
niszczenia populacji rosliny, o ktérej mowa w ust 5 nalezy wyeliminowac¢ jakiekolwiek uzytkowanie rekreacyjne
przedmiotowego terenu.

§ 11. 1. Dla obszaréw przeznaczonych do zainwestowania kubaturowego ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie obiektow winno si¢ odbywac¢ z uwzglednieniem zapiséw § 7 ust 31 § 8 ust 3, oraz dodatkowo
dla obszaru 3 oraz 25 ustala si¢ odleglos¢ 10m od linii rozgraniczajacych drogi Kz,

2) dopuszcza sie na niektérych obszarach okreslonych wrysunku planu na dokonywanie wewnetrznych
podziatéw w celu wydzielenia poszczegoélnych nieruchomosci, nalezy wowczas nawigzywaé do orientacyjnych
linii podzialu oznaczonych na rysunku planu oraz uwzgledni¢ warunek dostepu do drogi publicznej. Dla
obszaru 3.Mp,Ut obowiagzuje zakaz dodatkowego podzialu nieruchomosci, dopuszcza si¢ mozliwosé
wzniesienia jednego obiektu budowlanego stuzacego podstawowej funkcji,

3) powierzchnia terenu przeznaczona pod zabudowe nie moze przekracza¢ odpowiednio:
- 80 % obszaru 3.Mp,Ut, 21.M,Ut oraz 26.M,

-50 % czgsci obszaru 14.Ut,ZrIt ograniczonej nieprzekraczalng liniag zabudowy oraz innymi rodzajami
przeznaczenia,
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- 50 % obszaru 16.Ut, 19.Mp,Zr, oraz 25.M,Ut,Zr,

4) powierzchni¢ obszaru nie podlegajaca zabudowie nalezy wyposazy¢ w zielen ozdobng itowarzyszaca
wielopigtrows,

5)w strefach zalesionych oraz przeznaczonych do zalesienia obowigzuje bezwzgledny zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j,

6) dla obszaréw 141 16 nalezy przyja¢ nie wigcej niz po 3 miejsca parkingowe shuzace bezposrednio obstudze
przedmiotowych obiektow,

7) wlaczenie poszczegoélnych obszaréw do drog publicznych winno odbywac sic z uwzglednieniem nastgpujacych
warunkow:

- dla obszaru 3 projektowa¢ wylacznie jeden wjazd w mozliwie najwickszej odleglosci od tuku drogi,
- dla obszarow 14 1 16 po jednym wjezdzie z ciagu pieszo - jezdnego 12.Kx,
- dla obszaréow 19, 21 nalezy projektowac wjazdy posrednie z wykorzystaniem ciggu pieszo - jezdnego 20.Kx,

- dla obszaru 25 dopuszcza si¢ wykonywanie wjazdéw z drogi gminnej 27.Kd w liczbie wynikajacej z potrzeb
oraz uzgodnien z zarzadcg drogi,

- obszar 26 stanowi cze$¢ nieruchomosci wtaczonej od strony wsi istniejaca droga,
2. Dla projektowanej na obszarach wymienionych w ust 1 zabudowy ustala si¢ nast¢pujace warunki:

1) obiekty powinny charakteryzowa¢ si¢ rzutem prostokatnym, pozadane sg pilastry, wykusze 1iinne
zrdznicowania w licu budynkow,

2) obiekty nalezy sytuowaé w sposob uporzadkowany, co oznacza odpowiednio:
- rownolegle do drogi powiatowej na obszarze 3,
- z zachowaniem podstawowych kierunkow istniejacych na obszarach 14, 16 1 21 obiektow,

- z zachowaniem kierunkow prostopadtego iréwnoleglego do orientacyjnych podzialdéw wewnetrznych na
obszarze 25,

- z zachowaniem kierunkoéw réwnoleglego i prostopadtego do drog dojazdowych na pozostatych obszarach,

3) liczbe kondygnacji okresla si¢ maksymalnie do 2,5 - co oznacza 2 pelne kondygnacje naziemne oraz poddasze
uzytkowe przy czym zewnetrzna Scianka kolankowa poddasza nie moze by¢ wyzsza niz 1,2 m liczac od
poziomu podtogi poddasza, powyzsze nie dotyczy obszaru 3, na ktorym zezwala si¢ na realizacje¢ obiektu do
wysokosci 3,5 kondygnacji,

4) przewiduje sic dachy strome, wielospadowe z lukarnami, o nachyleniu potaci od 35° do 60°, kryte dachowka
ceramiczng, lupkiem lub gontem i wypuszczone poza lico obiektdow co najmniej 80 cm. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ stosowania dachow mansardowych. Nie zezwala si¢ na stosowanie blachy ani innych materialow
nie wymienionych powyzej, do krycia dachow,

5) ze wzgledu na konfiguracj¢ terenu zezwala si¢ na czesciowe podpiwniczenia obiektow 1 wykorzystanie ich na
cele uzytkowe,

6) architektura winna harmonizowaé z otoczeniem, za celowe nalezy przyja¢é nawigzywanie do tradycji
regionalnej zabudowy podgorskiej, z uwzglednieniem charakteru i funkcji poszczegoélnych obiektow oraz
potozenia w pasmie Sudetow,

7) w wystroju zewngetrznym nalezy wykorzystywa¢ materiaty naturalne takie jak ceramika budowlana, kamien,
drewno, tupek itp.

8) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw krytych dachem ptaskim,
§ 12. 1. Ustala si¢ obszary zwigzane z obstugg komunikacyjng oznaczone symbolami Kz, Kd, Kx i Kp,

2. Obszar Kz stanowi droge zbiorcza w ciagu drogi powiatowej nr 45 309 na kierunku Pieszyce -Ludwikowice,
o0 szeroko$ci 25 m w liniach rozgraniczajacych,

3. Obszar Kd stanowi droge dojazdowg gminng o szeroko$ci maksymalnej 15,0 m w liniach rozgraniczajacych,
zakonczona placykiem manewrowym,
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4. Obszary Kx stanowig ciagi pieszo - jezdne o szerokos¢ 6,0 metrow, przeznaczone dla ruchu ograniczonego
jedynie do pojazdow zaopatrzenia oraz ratownictwa, na ktorych uprzywilejowany bytby ruch pieszy,

5. Obszar Kp stanowi kompleks parkingowy z zielenig towarzyszacg, na ktorym zezwala si¢ na realizacje
niewielkiego obiektu kubaturowego sluzacego eksploatacji parkingu, nie zwigzanego trwale z gruntem,
wykonanego w technologii rozbieralnej,

6. Na wymienionych w niniejszym paragrafie obszarach zezwala si¢ na prowadzenie infrastruktury technicznej
podziemnej 1 napowietrznej poza obrebem pasa jezdni,

§ 13. Obszar oznaczony na rysunku planu symbolem W stanowig wody otwarte ptynace, przewiduje si¢
zachowanie w niezmienionym korycie ciekdw oraz wykorzystanie ich dla celéw komunalnych w postaci urzagdzen
uje¢ powierzchniowych, zezwala si¢ na realizacj¢ niezbednych stacji uzdatniania wody oraz wyprowadzenia sieci
dla zaopatrzenia projektowanych obiektow w wodg,

§ 14. Dla obszarow przeznaczonych do zainwestowania kubaturowego ustala si¢ nastepujace warunki
wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z istniejagcych uje¢ wody, poprzez realizacj¢ niezbgdnych sieci biegnacych
w pasach linii rozgraniczajacych drog,

2) odprowadzenie $ciekow przewiduje si¢ do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, realizowanych dla
poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych, dopuszcza si¢ oczyszczalnie grupowe dla kilku obiektow
z mozliwo$cig rozsaczenia oczyszczonych wod po terenie wlasnym, w przypadku za$ inwestycji usytuowanych
powyzej istniejacych uje¢ wody odprowadzenie oczyszczonych wdd poprzez realizacje kolektora zbiorczego
wzdhiz drogi 27.Kd wpigtego do cieku 24.W ponizej tych uje¢ wodnych,

3)dla obiektow ustugowych oraz placow manewrowych nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ wyposazenia
w urzadzenia do separacji lub neutralizacji $ciekow chemicznie aktywnych wg potrzeb oraz przepisow
szczegbdlnych. Wywoéz pozostatosci statych z oczyszczalni oraz innych urzadzen nalezy dokonywac na
oczyszczalni¢ gminna,

4) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych przewiduje sic do systemu rowdéw oraz potoku po uzyskaniu zgody
administratora lub zarzadcy urzadzen melioracyjnych,

5) wyposazenie terenu w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci napowietrznych wg okreSlonych przez ich
zarzadcg wymagan i warunkow, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych oraz modernizacj¢ lub rozbudowg istniejace;j
na obszarze 28.Kp,Zt stacji transformatorowej. Zezwala si¢ na prowadzenie nowych linii i modernizacjg
istniejgcych wylacznie poprzez lokalizowanie linii doziemnych.

6) dla celéw bytowych i grzewczych przewiduje si¢ wylacznie ekologiczne zrédia energii w tym: instalacje
stoneczne, energia elektryczna, olej opatowy, sitownie wiatrowe itp.,

7) stale nieczystosci bytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych w sposdb zapewniajacy
ochrone §rodowiska i unieszkodliwianie wg przyjetego na terenie gminy systemu,

8) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy dostosowac przede wszystkim do paséw komunikacyjnych,
naturalnych podziatow, granic wladania itp. uwarunkowan,

§ 15. Dla terenu objetego planem miejscowym obowigzuje wymog ochrony klimatu akustycznego,
nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji i obiektow, ktéore moga mie¢ negatywny wplyw na poziom hatasu oraz
zwigkszajacych jego natezenie,

§ 16. Przepisy zawierajace warunki ustalone wcelu ochrony przyrody iksztattowania §rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu majg pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi warunki wynikajace z innych
przestanek,

§ 17.Na terenic objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz wznoszenia stacji bazowych
i przekaznikowych telefonii bezprzewodowe;j

§ 18. Na obszarach przeznaczonych do zainwestowania nalezy obja¢ bezwzgledna ochrong istniejace
pojedyncze drzewa a dla wskazanych na rysunku planu stref przewidzie¢ konieczno$¢ doposazenia w zielen
pigtrowa,

Id: SB65C051-D25F-4656-A1D1-078986EADBSS. Ogloszony Strona 5



§ 19. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego Gor Sowich kazda
dziatalno$¢ inwestycyjna moze by¢ prowadzona wylacznie na podstawie stosownych uzgodnien z Dolnoslaskim
Zespotem Parkow Krajobrazowych.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda
zatwierdzonego uchwatg nr IX/36/90 Gminnej Rady Narodowej w Nowej Rudzie (Dz. Urz. W. W. Nr 11/90 poz.
203) w czesci dotyczacej terenu wymienionego w § 1 uchwaly.

§ 21. Zgodnie zart. 10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Nowa Ruda.

§ 23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowa Ruda dla czg$ci wsi Jugow w rejonie
Przeleczy Jugowskiej wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jego ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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