UCHWALA NR 188/XXV1/2001
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 29 pazdziernika 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Ludwikowice.

Na podstawie art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /jednolity tekst
Dz. U. Nr 15, p6z. 139 z 1999 roku z pdzniejszymi zmianami/ oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym /jednolity tekst Dz. U. Nr 13, péz. 74 z 1996 roku z p6zniejszymi
zmianami/ oraz w zwigzku z uchwatg Nr 110 / XVII/ 2000 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 26 czerwca 2000 roku
Rada Gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ludwikowice.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto 2 tereny o tacznej powierzchni ok. 14 ha
polozone na terenie wsi Ludwikowice, wzdluz drogi powiatowej nr 45 309 biegnacej w jej pdinocnej czesci
w granicach oznaczonych w zalaczniku graficznym.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona intereséw publicznych w postaci szczegolnych warunkéw korzystania ze srodowiska przyrodniczego

2) umozliwienie realizacji osrodka ustugowego o profilu turystycznym oraz dostosowanie ustalen przestrzennych
do zamiarow inwestorskich przy uwzglednieniu minimalizacji negatywnego oddziatywania inwestycji na
lokalne warunki srodowiska,

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg obszary wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktérych
funkcje okreslono ponizej:

- tereny ushug oznaczone na rysunku planu symbolem XJ w tym:

- z zakresu turystyki oznaczone literag dodatkowa t,

- z zakresu rekreacji oznaczone litera r,

- z zakresu motoryzacji oznaczone literg m,

- terenu mieszkalnictwa oznaczone na rysunku symbolem 1VE w tym:
- 0 charakterze jednorodzinnym oznaczone dodatkowa litera n,

- o charakterze letniskowym oznaczone literg I,

- o charakterze pensjonatowym oznaczone literg p,

- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem XC, w tym:
- droga zbiorcza oznaczona dodatkowo litera as oraz typem jezdni,

- droga dojazdowa oznaczona litera d. oraz typem jezdni,

- tereny laséw panstwowych oznaczone na rysunku planu symbolem L,

-tereny zieleni zorganizowanej itowarzyszacej oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
- tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem "WS7',

2.Na terenach, oktorych mowa wust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe okreslone litera przed
przecinkiem, a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie towarzyszace i dopuszczalne okreslone
litera po przecinku oraz warunki jego dopuszczenia w dalszej czg$ci uchwaly,

3. Wyszczegolnione w ust. | i- oznaczone matg literg dookreslenia dla charakteru ;zakresu funkcji podstawowej
moga wystepowac tacznie lub alternatywnie.

§ 4. . Integralng czgscia planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty
sktadajacy si¢ z trzech arkuszy:
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- pierwszy teren - arkusze 1/3 oraz 2/3
- drugi teren - arkusz 3/3

2. Oznaczenia graficzne wystepujace wrysunku planu s3 obowigzujagcymi ustaleniami  planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 5. 1. Ustala si¢ obszary ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem XJ, gdzie funkcja
ustugowa stanowi funkcje podstawowa tj 4- i5- azielen iwody otwarte stanowia funkcje towarzyszace,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje ushug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego
w szerokim tego stowa znaczeniu, przy czym konkretyzowanie zamierzen na poszczegdlnych obszarach musi si¢
odbywa¢ wg ustalen zawartych na rysunku planu i oznaczonych dodatkowymi symbolami literowymi,

3. Powierzchnia zainwestowania tj, zabudowana oraz wykorzystania na place tereny utwardzone nie moze
przekracza¢ 60 % powierzchni obszaréw brutto,

4. Pozostala powierzchni¢ nalezy przeznaczy¢ na cele zadrzewien i dolesien oraz zieleni towarzyszacej, przy
czym winna ona stanowi¢ teren ogolnodostepny dla korzystajacych z osrodka jako cze§¢ programu ushugowego,
5. Dla przedmiotowych obszarow okresla si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania  terenu:

1)dla funkcji, wymienionej w ust.] nalezy przewidzie¢ miejsca parkowania pojazdow dla uzytkownikow
i ewentualnych zatrudnionych w obiektach oraz korzystajacych z ustug w liczbie wynikajacej z potrzeb,

2) wlaczenie obydwu obszaréw do drog publicznych wylacznie poprzez obszary komunikacyjne oznaczony na
rysunku planu symbolem K, dopuszcza si¢ wykonanie drog wewnetrznych iciggow pieszo - jezdnych na
przedmiotowych obszarach, jednakze bez mozliwosci dokonywania dodatkowych wilaczen bezposrednich
z drog powiatowych przebiegajacych w sgsiedztwie terenu objetego niniejszg uchwata,

3) zorientowanie projektowanych budynkow winno si¢ odbywaé wg linii rownolegtych i prostopadtych do drogi
powiatowej przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy obszaréw oznaczonej nr 45 309,

4) na poszczegdlnych obszarach zaleca si¢ ograniczenie liczby obiektow, co oznacza, ze inne funkcje winny by¢
koncentrowane

5) zezwala si¢ na lokalizowanie urzadzen wodnych - stanowiacych ,,oczka wodne" lub niewielkie stawy czy
baseny z przeznaczeniem rekreacyjnym - na obszarze oznaczonym nr 4,

6) wystepujace na obszarze niecki i nieuzytki przeznacza si¢ do rekultywacji na zasadach okreslonych w p-cie 5)
lub poprzez zniwelowanie i wykonanie nasadzen drzewostanu,

6. Projektowana na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 zabudowa kubaturowa winna spelnia¢ nastepujace
warunki:

1) liczbe kondygnacji okresla si¢ maksymalnie do 3,5 - co oznacza 3 pelne kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe przy czym S$cianka zewngtrzna kolankowa poddasza nie moze by¢ wyzsza niz 1,20 m, liczac od
poziomu podlogi poddasza,

2) przewiduje si¢ dachy strome, wielospadowe z lukamami, o nachyleniu potaci od 27 do 45, kryte dachowka
ceramiczng lub blacha dachéwko podobng. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania dachow mansardowych.
Kierunek zasadniczej kalenicy budynkow okresla sie jako rownolegty do drogi pow. nr 45 309,

3) poziom posadowienia posadzki parteru poszczegdlnych obiektow max 90 cm powyzej istniejacego terenu,
dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w podziemiach budynkow,

4) obiekty powinny charakteryzowa¢ si¢ rzutem prostokatnym, pozadane sa pilastry, wykusze iinne
zréznicowania w licu budynkow,

5) architektura winna harmonizowa¢ z zabudowg sasiednig, za celowe nalezy przyja¢ nawigzywanie do tradycji
regionalnej w architekturze, z uwzglednieniem charakteru i funkcji poszczegdlnych obiektow oraz potozenia
w pasmie Sudetow,
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6) w wystroju zewngtrznym nalezy wykorzystywa¢ materiaty naturalne, w tym m.in. cegle lub ptytki klinkierowe
dla  oblicowania  cokoléw  iniektérych  partii  miedzyokiennych,  drewno, kamien  i.t.p.
7) Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw krytych dachem ptaskim,

7. Na przedmiotowych obszarach nie zezwala si¢ na produkcj¢ i hodowle zwierzat.

§ 6. 1. na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1VE ustala si¢ jako funkcje podstawowa
mieszkalnictwo, przy czym dla obszaréw kolejno S, 10 i 12 dodatkowo dopuszcza si¢ funkcj¢ ushugowsa z zakresu
obstugi ruchu turystycznego jako towarzyszaca lub alternatywna, oraz zielen zorganizowana jako funkcje
uzupetniajaca ( dla obszaru 6),

2. w celu uszczegdtowienia formy zabudowy dla poszczegdlnych obszaréw na rysunku planu wprowadzono
dodatkowe oznaczenia wg § 3 ust. 1,

3. dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. | obowiazuja nastgpujace zasad zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykonywanie podziatow geodezyjnych zmierzajacych dla wydzielenia dziatek budowlanych,
przy czym nie zezwala si¢ na dzielenie dziatki mniejsze niz 10 arow,

2) podzialy, o ktorych mowa zaleca si¢ wykonywa¢ wg zasady okreslonej na rysunku planu, zzachowaniem
obowiazku doprowadzenia komunikacji wewnetrznej do kazdej zwydzielonych nieruchomosci,
3) wilaczenia do drog publicznych przewiduje si¢ bezposrednie lub poprze ciagi pieszo - jezdne stanowigce
komunikacj¢ wewnegtrzna,

4) powierzchnia zainwestowania kazdej z wydzielonych nieruchomo$ci nie moze przekracza¢ 30% jej
powierzchni brutto,

5) pozostala powierzchni¢ dzialek nalezy przeznaczy¢é na cele ziele towarzyszacej z mozliwoscig realizacji
urzadzen terenowych stuzacy rekreacji,

6) zezwala si¢ na lokalizowanie poszczegdlnych obiektow na dziatkach w sposob dowolny przy zachowaniu
warunkoéw okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

7) obowigzujagcym wymogiem jest koniecznos¢ sytuowania obiektow dtuzszym bokiem rownolegle do granicy
dziatki stanowiacej jej front,

8) w strefach zalesionych oraz przeznaczonych do zalesienia i zadrzewienia obowigzuje bezwzgledny zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej,

4. Prowadzenie hodowli przydomowej zwierzat na terenie zabudowy mieszkaniowej o charakterze
jednorodzinnym i pensjonatowym nie moze przekracza¢ 3 DJP idotyczy zwierzat drobnych oraz ptactwa
domowego. Wyjatek od tego stanowig konie, przy czym dla koni wraz ze Zrebigtami dopuszcza si¢ wyjatkowo do
maksymalnie 10 szt.

5. Dla projektowanej na obszarach zabudowy kubaturowej ustala si¢ nastepujace warunki:

1) wysoko$¢ obiektow nie moze przekracza¢ 1,5 kondygnacji w przypadku zabudowy jednorodzinnej
i letniskowej oraz 2,5 kondygnacji dla zabudowy pensjonatowej przy spelnieniu wymogu okreslonego
w § 6 ust. 6 pkt 1),

2) architekturg projektowanych obiektéw nalezy dostosowaé¢ do wymogdéw okre§lonych w § 6 ust 6 niniejszej
uchwaty,

3) dodatkowo dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow, ktorych lokalizacja na skarpach powodowaé moze
sytuacje, gdzie poziom piwnic bedzie catkowicie ponad terenem lecz z drugiej strony nie bedzie wystawat
wiecej niz 50 cm ponad poziom istniejacego terenu - w kazdym przypadku dopuszcza si¢ tego rodzaju
odstepstwa umotywowane specyfika konfiguracji terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ funkcje¢ zieleni zorganizowanej ogdlnodostgpnej dla obszaru oznaczonego symbolem 7.Z
potozonego wzdhuz drogi dojazdowej Kd 1/1,

2. Na obszarze, o ktéorym mowa w ust. | dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen terenowych stuzacych rekreacji
oraz typowo parkowych atakze zespét domkow o charakterze apartamentowym dla celow wynajmu
okresowego.§8.

1. Ustala si¢ obszary komunikacyjne oznaczone na rysunku planu symbolem IC,
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2. Obszar Kd 1/1 stanowi droge dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jezdnia stanowi jeden pas
ruchu o szerokosci 4,5 metra, w miejscach do tego dostosowanych nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania zatok
mijania dla samochoddw, ruch pieszy odbywac si¢ moze takze w pasie jezdni,

3.Obszar Kz | /2 stanowi pas terenu o szerokosci maksymalnej 10,0 metréw przeznaczony na cele
modernizacji istniejacej drogi powiatowej nr 45309 do parametréw ulicy zbiorczej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych min 20,0 metréw.

4. Przedmiotowe pasy terenu obydwu wymienionych wyzej drog majg zapewni¢ mozliwo$¢ prowadzenia
infrastruktury technicznej, oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja tych drog,
5. Infrastruktura techniczna (liniowa i punktowa) winna by¢ zlokalizowana poza obrebem pasa jezdni w odlegtosci
min 1,0 m od jego granicy,

6. Skrzyzowanie obydwu drog w strefie wezta komunikacyjnego nalezy projektowa w uzgodnieniu z zarzadca
drogi powiatowej iz uwzglednieniem koniecznosci poprawy widoczno$ci, podobnie jak kazde wiaczenie
nieruchomosci.

§9.Dla obszar6w 91 11 TLr ustala si¢ przeznaczenie dotychczasowe tj leSne — nie zezwala si¢ na
lokalizowanie na nich jakiejkolwiek zabudowy z wylaczeniem obiektéw stuzacych bezposrednio gospodarstwu
le$nemu,

§ 10. Obszar  oznaczony na  rysunku planu symbolem 3VT  stanowiag wody  otwarte
ptynace - Sowi Potok - przewiduje si¢ jego regulacj¢ oraz wykonanie zabezpieczen przed ewentualnoscia
wystgpienia jego z brzegdw,

§ 11. Dla obszarow przeznaczonych do zainwestowania kubaturowego ustala si¢ nastepujace warunki
wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ przewiduje si¢ z istniejacego wodociagu wiejskiego,

2) odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekéw dopuszcza si¢ oczyszczalnie grupowe dla
kilku obiektéw z mozliwoscig rozsaczania oczyszczonych wod po terenie wlasnym lub poprzez system rowow
przydroznych imelioracyjnych. Wywo6z pozostalosci statych zoczyszczalni nalezy dokonywaé na
oczyszczalni¢ gminng. Dla obiektoéw ustugowych oraz placow manewrowych nalezy przewidzie¢ koniecznosé
wyposazenia w urzadzenia do separacji lub neutralizacji $ciekow chemicznie aktywnych wg potrzeb oraz
przepisow szczegolnych,

3) odprowadzenie wod opadowych przewiduje si¢ do systemu rowdéw oraz potoku po uzyskaniu zgody
administratora lub zarzadcy urzadzen melioracyjnych,

4) wyposazenie terenu w energi¢ elektryczng z istniejagcych sieci napowietrznych wg okreslonych przez ich
zarzadce wymagan i warunkow,

5) ogrzewanie obiektow wytgcznie w oparciu o zrédta ekologiczne np. gaz, energia elektryczna, olej, itp.,

6) stale nieczystosci bytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych w sposob zapewniajacy
ochrong srodowiska 1 unieszkodliwiane wg przyjetego na terenie gminy systemu.

7) ciagi pieszo - jezdne, stanowigce uktad komunikacji wewnetrznej nalezy projektowaé zuwzglgdnieniem
parametrow technicznych jak dla drogi dojazdowej,

8) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy dostosowac¢ do naturalnych podzialow, granic wladania,
pasow drog itp uwarunkowan. Prowadzenie sieci przesylowych przez tereny bedace we wladania osob
fizycznych i prawnych wymaga¢ bedzie od ich administratoréw uregulowan na gruncie kodeksu cywilnego

§ 12. 1. Dla terenu objetego planem miejscowym obowigzuje wymoég ochrony klimatu akustycznego,
nie dopuszcza si¢ realizacji funkcji iobiektow, ktére moga mie¢ negatywny wplyw na poziom hatasu oraz
zwigkszajacych jego nat¢zenie,

2. Wszelka dzialalno§¢ gospodarcza na obszarach przeznaczonych do zainwestowania moze by¢ prowadzona
pod warunkiem ograniczenia jakiegokolwiek negatywnego oddziatywania na Srodowisko wylacznie do granic
nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja.
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§ 13. Przepisy zawierajace warunki ustalone w celu ochrony przyrody i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu
maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajagcymi warunki wynikajace z innych przestanek.

§ 14. Na obszarach przeznaczonych do zainwestowania nalezy objaé bezwzgledng ochrong istniejacy
drzewostan, a dla wskazanych na rysunku planu stref na etapie opracowywania projektu zagospodarowania terenu
inwestycji przewidzie¢ konieczno$¢ wyposazenia w zielen wielopigtrowa.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda
zatwierdzonego uchwalg nr 1X/36/90 Gminnej Rady Narodowej w Nowej Rudzie (Dz. Urz. W. W. Nr 11/90 péz.
203) w czesci dotyczacej terenu wymienionego w § 1 uchwaly.

§ 16. Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
optate od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30 %.
§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Gminy Nowa Ruda.

§ 18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowa Ruda dla czesci wsi Ludwikowice
wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jego ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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