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UCHWALA RADY GMINY NOWA RUDA
z dnia 19 marca 2001 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu zbiornika we wsi Dzikowiec w gminie Nowa Ruda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996 r. Dz. U.
Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst ustawy z 1999 r. Dz. U.
Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.), w zwiazku ze swag uchwatg nr 76/XVII/97

z dnia 28 kwietnia 1997 roku o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda,
Rada Gminy Nowa Ruda uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu zbiornika we wsi Dzikowiec.

Rozdziatl
Przepisy ogodlne

§ 1

1. Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu zbiornika we wsi Dzikowiec jest
obowigzujgcym przepisem gminnym w zakresie gospodarki przestrzennej i stanowi podstawe do ustalania
dla tego terenu warunkow zabudowy

i zagospodarowania.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu sg niewazne.

2. Dla terenu objetego uchwalonym planem miejscowym tracg moc obowigzujgce ustalenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda przyjetego uchwatg
nr IX/36/90 Gminnej Rady Narodowej w Nowej Rudzie z 9 marca 1990 roku w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda (Dz. Urz. Wojewddztwa
Watbrzyskiego nr 11 z 1990 roku,

poz. 203).

§2

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o powierzchni okoto 122 ha,
obejmujacy dziatki geodezyjne nr: 101/2, 101/3, 111/7, 111/8, 111/16, 111/17, 111/20, 111/21, 111/23, 111/24,
111/25, 111/26, 144/2, 144/6, 144/8, 144/9, 144/10, 144/12, 144/13, 144/14, 144/15, 144/16, 144/17, 148,
153/4, 154 we wsi Dzikowiec w gminie Nowa Ruda.

§3

Przedmiotem planu jest okreslenie zasad zagospodarowania i sposobu przeksztatcenia obszaru, fgczac
funkcje przemystowa i inne formy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z funkcjg mieszkaniowqg i
rekreacyjna, w sposob wykluczajacy kolizje wystepujace miedzy tymi funkcjami, w szczegdlnosci:

— lokalizacji i zasad realizaciji funkcji rekreacyjnych,
w oparciu o istniejacy zbiornik wodny i atrakcyjne, goérskie tereny zieleni niskiej i wysokiej w jego
sgsiedztwie,

— lokalizacji i zasad realizacji funkcji mieszkalnej,



— przeksztatcania istniejacych i lokalizacji nowych terenéw intensywnej dziatalnosci gospodarczej —
przemystowej i ustugowej.

Zakres ustalen planu, zawartych w formie tekstowej, w rozdziale 1l uchwaty, i graficznej, na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik do uchwaty, obejmuje:

— przeznaczenie — funkcje i zasady zagospodarowania okreslonych planem terenéw o réznych
funkcjach
i zasadach zagospodarowania,

— podstawowe zasady zagospodarowania tych terenow,

— zasady obstugi komunikacyjnej obszaru i terenow,

— zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

— szczegolne zasady ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu,

— zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

§4

Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu.

Rozdziatll
Przepisy szczegobtowe

§5

Plan wprowadza podziat terenu osiedla na nastepujgce jednostki strukturalne — tereny, tworzace
wyodrebnione zespoty funkcjonalne o] podobnej zabudowie lub
o podobnym zagospodarowaniu, obstugiwane z jednostki strukturalnej, ktérg tworza tereny komunikac;ji:

Teren 1 P/ZP/M/UTI/KD
Powierzchnia terenu — okoto 29,6 ha.

Teren przemystu, sktadéw, hurtowni i innych form dziatalno$ci gospodarczej w sferze produkcji, ustug oraz
obstugi dziatalnosci produkcyjnej i ludnoéci. Plan dopuszcza, jako korzystne dla ochrony Srodowiska
przyrodniczego, przeksztatcenie czesci istniejgcych, niezabudowanych terenéw przemystowych na funkcje:

— mieszkaniowg, z mozliwoscig realizacji zabudowy do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
produkcyjnej i ustugowej, na terenach oznaczonych na rysunku planu, w granicach jednostki,
symbolem P/M,

— mieszkaniowa, z mozliwoscig realizacji doméw rekreacyjnych — letniskowych i o funkcjach
ustugowych zwigzanych z obstugg turystyki, na terenach przylegtych do zbiornika wodnego, na
terenie oznaczonym na rysunku planu, w granicach jednostki, symbolem M/UTI.

Dopuszcza réwniez utrzymanie dotychczasowej funkcji przemystowej.

Wzdtuz poétnocno-wschodniej granicy jednostki pas wysokiej zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum
40 m.



Dla obstugi jednostki nalezy zrealizowaé¢ uktad wewnetrznych ulic dojazdowych. Zaproponowany w planie
uktad ulic jest nieobowigzujacy, za wyjatkiem miejsc potaczen z istniejacymi i projektowanymi drogami.

Plan nie okre$la podzialu tego terenu na dziatki, okresla jedynie funkcje, ktére mogg by¢ na nim
lokalizowane. Ewentualny podziat na dziatki powinien by¢ poprzedzony opracowaniem przez wiascicieli
nieruchomosci koncepcji zagospodarowania — przeksztatcenia terenéw przemystowych.

W jednostce obowigzuje zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowej i innych zwigzanych ze statym pobytem
ludzi na terenach przemystowych, oznaczonych na rysunku planu, w granicach jednostki, symbolem P.

Tereny: 2i 3 MW
Powierzchnia terenu 2 MW — okoto 3,75 ha.
Powierzchnia terenu 3 MW — okoto 2 ha.

Tereny zabudowy wielorodzinnej o $redniej intensywnosci zabudowy — do 200 mieszkancow na 1 ha.
Przewiduje sie tutaj realizacje budownictwa komunalnego i zorganizowanego, gtéwnie dla oso6b
zatrudnionych w zakfadach i ustugach obszaru.

W parterach budynkéw dopuszcza sie lokalizowanie nieucigzliwych ustug: handlu, gastronomii, zdrowia
i innych majacych charakter biurowy.

Garaze lokalizowaé w piwnicach budynkéw mieszkalnych lub w formie zblokowanych z parkingami
zespotow. llos¢ miejsc postojowych 1 stanowisko na 1 mieszkanie, powiekszone o ilos¢ niezbedng dla
funkcji ustugowych.

Tereny: 4i 5 ZP
Powierzchnia terenu 4 ZP — okoto 1,8 ha.
Powierzchnia terenu 5 ZP — okoto 1,7 ha.

Tereny zieleni, z przewagq wysokiej, izolujgcej tereny przemystowe od terendw mieszkaniowych, w formie
parku, z ciggiem pieszym i rowerowym.

Teren 6 M/P
Powierzchnia terenu — okoto 3,5 ha.

Teren mieszkalnictwa niskiej intensywnosci zabudowy, w formie zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej, z
mozliwoscig realizacji na czesci terenu zabudowy do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — produkcyjnej
i ustugowej, nieucigzliwej dla zabudowy mieszkalnej na dziatce i dla wszelkiej sasiadujgcej zabudowy.

W jednostce wydzielono 17 dziatek:
— nr 1 do 5 — o funkcji mieszkalnej taczonej z dziatalno$cig gospodarcza,
— nr 6 do 17 — o funkcji mieszkalnej.

Tereny: 7,8,9,19 M

Powierzchnia terenu 7 M — okoto 3,3 ha,

Powierzchnia terenu 8 M — okoto 3,25 ha,

Powierzchnia terenu 9 M — okoto 4,8 ha,



Powierzchnia terenu 10 M — okoto 5,8 ha.
Teren mieszkalnictwa niskiej intensywnosci zabudowy, w formie zabudowy jednorodzinnej — wolno stojace;.
W jednostce 7 M wydzielono 25 dziatek budowlanych:

— nr 1 do 14 — o funkcji mieszkalnej lub pod domki rekreacyjne — letniskowe,

— nr 15 do 25 — o funkcji mieszkalnej.
W jednostce 8 M wydzielono 20 dziatek budowlanych o funkcji mieszkalne;.

W jednostce 9 M wydzielono 20 dziatek budowlanych o funkcji mieszkalnej lub pod domki rekreacyjne —
letniskowe.

W jednostce 10 M wydzielono 39 dziatek budowlanych o funkcji mieszkalnej lub pod domki rekreacyjne —
letniskowe, z wyjatkiem dziatki nr 10 przewidzianej pod budowe hotelu — pensjonatu na minimum
40 i maksimum 50 miejsc noclegowych.

Teren 11 UTI/UTE
Powierzchnia terenu — okoto 10,65 ha.

Tereny intensywnego i ekstensywnego zagospodarowania dla potrzeb turystyki, wypoczynku i rekreac;ji
nadwodnej, wokét istniejgcego zbiornika wodnego.

W strefie niezalesionej, przylegtej do zbiornika, intensywnie wykorzystywanej, przewiduje sie:
— urzadzenie plaz trawiastych, w strefie przybrzeznej piaszczystych,

— urzadzenie trawiastych boisk do matych gier
i piaszczystych do gier plazowych,

— wykonanie ziemnego amfiteatru,

— realizacje obiektéw kubaturowych (oznaczenia
z rysunku planu):

a) H, G 1 — hotelowo-gastronomicznego, z funkcjg administracyjng w przypadku rezygnac;ji
z realizacji obiektu administracyjnego — A,

b) H, G 2 — hotelowo-gastronomicznego, z dopuszczeniem rozbudowy o czesé sportowa;
sale treningowe, matych gier i rehabilitacji,

¢) A — administracyjnego,
d) S — sanitarnego: szatni i WC dla kapieliska,
e) Ws — magazynu i wypozyczalni sprzetu sportowego,
f) K— zespotu 16 domkoéw kempingowych,
— wykonanie ciagéw pieszych,

— zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysoka.



W strefie zalesionej, ekstensywnie wykorzystywanej, przewiduje sie wytacznie wykonanie trasy spacerowej
— ciggu pieszego z trasg rowerowa.

Teren 12 UTE
Powierzchnia terenu — okoto 18,25 ha.

Teren ekstensywnego zagospodarowania dla rekreacji czynnej, w otwartym, naturalnym krajobrazie, z
trasami spacerowymi i dla biegéw terenowych, sportowych urzadzenh gier i zabaw ruchowych, minigolfem,
przygotowanymi miejscami piknikow.

Przy ulicy dojazdowej, w sasiedztwie zespotu domkédw kempingowych, przewiduje sie realizacje
wielofunkcyjnego obiektu hotelowo-gastronomicznego, z wypozyczalnig i magazynami sprzetu sportowego i
rekreacyjnego. Inne obiekty budowlane w jednostce to wytacznie obiekty matej architektury.

Tereny: 13, 14,15i 16 KP

Powierzchnia terenu 13 KP — okoto 0,5 ha,
Powierzchnia terenu 14 KP — okoto 0,5 ha,
Powierzchnia terenu 15 KP — okoto 0,3 ha,
Powierzchnia terenu 16 KP — okoto 0,35 ha.

Tereny parkingdbw obstugujacych funkcje turystyczng. Parkingi pasmowe, o 2 rzedach stanowisk, ze
srodkowym przejazdowym dojazdem, zadrzewione wzdtuz granic.

Teren 17 W

Istniejacy zbiornik wodny o powierzchni okoto 4 ha.

Tereny komunikaciji:

Powierzchnia terenéw komunikacji — drég i ulic — okoto 15,15 ha.

Uktad komunikacyjny tworza;

— wydzielone gminne drogi i ulice dojazdowe, niewydzielone drogi wewnetrzne obstugujgce funkcje
przemystowa, orientacyjnie okreslone w planie,

— wydzielone ciggi pieszo-jezdne w jednostkach mieszkaniowych,
— niewydzielone cigagi piesze na terenach rekreacyjnych i parkowych,
— Sciezki rowerowe ktore nalezy wydzieli¢ z ulic, ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych.

§6
Zasady zagospodarowania obszaru

Gltowne zasady zagospodarowania obszaru, jednostek
i dziatek okresla rysunek planu, w szczegdlnosci:

— granice opracowania — obowigzywania ustalen planu,



— podziat obszaru na jednostki strukturalne — tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania,

— linie $cisle lub orientacyjnie rozgraniczajgce te tereny,
— zasady nowego podziatu obszaru na dziatki,
— nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

— orientacyjne usytuowanie obiektow budowlanych, funkcje podstawowych obiektéw na dziatkach i
terenach,

— zasady zagospodarowania terendw komunikacji, klasy ulic, uktad ciggéw pieszych i pieszo-
jezdnych, potozenie i szerokosci jezdni w pasach drogowych,

— miejsca wigczenia wjazdow na dziatki do projektowanych ulic.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie nastepujgce warunki:

1. Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji
nadziemne;.

2. Wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych.
3. Wysokos¢ pozostatej zabudowy nie moze przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych.

4. Obowigzuje stosowanie stromych dachow, o 45% spadkach gtéwnych potaci dachowych, w
jednostkach o funkcji mieszkalnej i turystycznej, we wszystkich realizowanych obiektach, w tym
niewprowadzanych do rysunku planu obiektach gospodarczych i matej architektury. Obowigzujacy
uktad gtéwnych kalenic rownolegty do ulic dojazdowych.

5. Obowigzuje zakaz realizacji jakichkolwiek obiektow kubaturowych, w tym matej architektury, przy
granicach dziatek, poza wyznaczonymi planem nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy.

6. Obowigzuje stosowanie w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i obstugujacej funkcje turystyczng
stosowanie regionalnych, sudeckich form i detali architektonicznych.

7. W strefie mieszkaniowej powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw nie moze przekroczyc:
— 15% powierzchni dziatki w zabudowie jednorodzinnej,
— 20% powierzchni dziatki w zabudowie wielorodzinne;j,

— 30% powierzchni dziatki w zabudowie o tacznej funkcji mieszkalnej, produkcyjnej lub ustugowe;.
§7
Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru

Osiedle obstugiwane jest uktadem drég — ulic dojazdowych, opartych na istniejacych drogach gminnych nr
351 i 352. Dojazdy do terenéw mieszkaniowych, dziatek budowlanych — mieszkaniowych i do terenéw
zagospodarowania turystycznego od ulicy dojazdowej w ciggu drogi 351 i nowych ulic dojazdowych. Do
terenéw przemystowych i o tacznej funkcji mieszkalnej z dziatalnoscig gospodarcza od drogi 352.

W drogach i ulicach liniowe obiekty infrastruktury technicznej.



Klasyfikacja i parametry drég i ulic:
Droga 01 KD V — istniejgca droga gminna nr 352.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m.
Szerokosé jezdni 7 m.
Dwustronne chodniki o szerokosci po 2 m.
Ulica 02 KD — gtéwna ulica dojazdowa, okalajgca caty obszar, w czesci w ciggu drogi gminnej 351.
Szerokosé w liniach rozgraniczajagcych — 20 m.
Szerokos¢ jezdni — 6 m.
Dwustronne chodniki szerokosci po min. 1,5 m.
Ulica 03 KD — ulica dojazdowa, w ciggu istniejgcej drogi gminnej.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.
Szerokos¢ jezdni — 6 m.
Dwustronne chodniki szerokosci po min. 2 m.
Ulica 04 KD — projektowana ulica dojazdowa.
Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12 m.
Szerokos¢ jezdni — 4,5 m.
Bez chodnikéw.
Ulica 05 KD — projektowana ulica dojazdowa.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.
Szerokos¢ jezdni — 6 m.
Dwustronne chodniki po min. 1,5 m.
Ulica 06 KD — projektowana ulica dojazdowa.
Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 20 m.
Szerokos¢ jezdni — 6 m.
Dwustronne chodniki po 1,5 m.
Ulice 07 i 08 KD — projektowane ulice dojazdowe.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych po 12 m.

Szerokos¢ jezdni po min. 4,5 m.



Dwustronne chodniki po 1,5 m.
Projektowane ciagi pieszo-jezdne o nawierzchni utwardzone;j.
Projektowane ciagi piesze o nawierzchni zwirowe;j.
§8
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode

Obszar bedzie zaopatrywany w wode z sieci wodociggowej podtgczonej do gminnej sieci wiejskiej we wsi
Dzikowiec i z wodociggdéw na terenach przemystowych.

Kanalizacja sanitarna

Scieki beda odprowadzane systemami kanalizacyjnymi do sieci gminnej we wsi Dzikowiec i dalej do
oczyszczalni sciekbw w Scinawce Sredniej. Do czasu realizacji docelowego — gminnego systemu
kanalizacyjnego dopuszcza sie realizacje indywidualnych osadnikéw.

Kanalizacja deszczowa

Wody deszczowe z terendw zainwestowanych i drog bedg odprowadzane systemem kanalizacji deszczowej,
ze rzutem oczyszczonych wod opadowych do zbiornika — lokalizacja na terenach przemystowych.

Energia elektryczna

Zaopatrzenie z istniejgcego systemu linii $redniego napiecia i urzadzen — trafostacji na terenach
przemystowych kablowymi liniami niskiego napiecia.

Ogrzewanie

Ogrzewanie obiektow na terenach przemystowych
z istniejacej kottowni. Pozostatych — indywidualnymi urzgadzeniami elektrycznymi, gazowymi lub innymi
o poréwnywalnej z nimi, niewielkiej ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego.

§9
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1. System kanalizacji deszczowej winien zapewniaé catkowitg czystos¢ wody, ktéra musi by¢ odprowadzana
do zbiornika wodnego, zapewniajac jego wypetnienie. Pozwolenia wodno-prawne wydawane dla kanalizacji
deszczowej muszg zabezpieczy¢ rekreacyjng funkcje zbiornika. Zabrania sie zrzutu nieoczyszczonych wod
opadowych do zbiornika

i potozonych powyzej potokdéw, rowow i kanatéw.

2. System odbioru, usuwania i oczyszczania sciekéw, na kazdym z etapow realizacji, ma wykluczyé
odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekdw do gruntu lub odbiornikéw powierzchniowych.

3. Usuwanie i utylizacja gromadzonych i segregowanych odpadéw komunalnych na gminnym, w przysztosci
powiatowym wysypisku odpadéw komunalnych. Odpady przemystowe usuwaé na wysypiska odpadéw
przemystowych.

4. Wszelkie obiekty budowlane, zwigzane z nimi urzadzenia i instalacje, swojg ucigzliwo$¢ ograniczg do
terenu swojej dziatki.

5. Dla unikniecia dalszej, po zrealizowaniu obiektow przemystowych, degradacji krajobrazu wprowadza sie



zakaz powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszyw i innych surowcéw mineralnych.

6. Przed rozpoczeciem realizacji zespotdw mieszkaniowych nalezy zrealizowa¢ pasy zieleni izolacyjnej od
terendw przemystowych.

7. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz powierzchniowego wyrebu laséw, dopuszcza sie jedynie
wycinki sanitarne pojedynczych drzew.

Rozdziatlll
Przepisy koncowe
§10
Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci

1. Konsekwencjg opracowania planu jest wzrost wartosci nieruchomosci terenéw rolnych potozonych
w granicach jego opracowania.

2. Ustala sie jednorazowg opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30% na rzecz gminy Nowa Ruda.

3. Jednorazowa optata bedzie pobrana w wypadku zbywania nieruchomosci przez jej wiasciciela.
§ 11
Ustalenia koncowe
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Nowa Ruda.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego oraz na tablicach
ogtoszen Urzedu Gminy w Nowej Rudzie.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

TERESA PAZDZIERNIAK

Zalacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 19 marca 2001 r. (poz. 864)



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU ZEIORNIKA WE WSI DZIKOWIEC
W GMINIE NOWA RUDA
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