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DZIAL IV.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE
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1. W celu sformufowania maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowg w podziale na
poszczegdlne  funkcje  zabudowy nalezalo  przeprowadzi¢  szereg czynnosci
inwentaryzacyjnych, analitycznych i obliczeniowych, przyjmujac jednoczesnie pewne
zalozenia wynikajace z aktualnie panujgcych uwarunkowan spoleczno-gospodarczych.
Zalozenia te sg wynikiem szczegolowych analiz przeprowadzonych dla obszaru gminy,
dotyczagcych obecnego stanu i standardéw zagospodarowania przestrzeni oraz
obserwowanych w ostatnich latach w gminie zmian w zakresie zagospodarowania
przestrzennego i urbanistyki. Przyjete zalozenia w znacznej mierze odzwierciedlaja obecnie
obserwowane trendy i tendencje zmian w zakresie przeksztalcen urbanistycznych w gminie.
W ramach czesci analitycznej i obliczeniowej przeprowadzono miedzy innymi nast¢pujace
czynnosci:

1) wyodrebniono i oszacowano powierzchnie terenow obecnie zainwestowanych
wykorzystywanych na rdézne cele, w tym: mieszkaniowo-ustugowe, przemysiowe,
produkcyjne, turystyczne czy sportowo-rekreacyjne; uzyskane dane skonfrontowano
(tam, gdzie bylo to mozliwe) z ogolng powierzchnia uzytkowa budynkow
wykorzystywanych na poszczegélne cele; inwentaryzacje terendw zainwestowanych
przeprowadzono w oparciu o:

a) dane z mapy ewidencyjnej i mapy zasadniczej (pozyskanych z osrodka
geodezyjnego w 2016 r.);

b) ortofotomape, ktorej aktualnos¢ okresla si¢ na 2014 r.;

¢) wybidrczg inwentaryzacjg terenowa;

2) wyodrebniono i oszacowano powierzchnie terendw niezainwestowanych i mozliwych do
zabudowy (chtonnych), w podziale na poszczegélne funkcje zabudowy:

a) w granicach obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o wurzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (zwanej w skrocie jednostka osadnicza); za jednostki osadnicze
uznano (w oparciu o pisemna interpretacj¢ Ministra Infrastruktury i Budownictwa;
pismo DPP.621.1.2016.1.RR z 29.04.2016 r.) ,o0bszary zurbanizowane, w ktorych
struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej oraz infrastruktura spoleczna zostaly zrealizowane w takim zakresie, zZe
zlokalizowanie na tych obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych
inwestycji infrastrukturalnych”™; w przypadku, kiedy w zasiggu jednostki osadnicze;j

obowigzywal plan miejscowy chionnos¢ danego obszaru dla lokalizowania nowe;j
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zabudowy ustalano w oparciu o ustalenia tego planu miejscowego; granice
wyznaczonych jednostek osadniczych przedstawiono na rysunku nr IV.1.

b) na podstawie obowigzujacych - na dzien 1 wrzesnia 2016 r. - planow miejscowych,
ale poza zasiegiem jednostek osadniczych;

3) na potrzeby pkt 1 i 2 przyjeto m.in. nast¢pujace zalozenia:

a) dziatki z trwajgca budowa ujeto w bilansie jako zainwestowane;

b) dziatki z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy potraktowano jako
niezabudowane, jezeli nie byly dotychczas zabudowane;

¢) do terenéow zainwestowanych zaliczono czes¢ uzytkéw rolnych, ktore sa
wykorzystywane jako ogrody przydomowe, jednoczesnie nie sa one w ewidencji
gruntow wykazane jako uzytki budowlane;

4) wyodrebniono powierzchnie terendw wykluczonych z zabudowy ze wzgledu na:

a) przeznaczenie tych terendw w dotychczasowym Studium pod rézne funkcje
dopuszczajace zabudowe, ale wykluczone z zabudowy na podstawie ustalen planow
miejscowych;

b) wystepujace uwarunkowania $rodowiskowe, np.: rzezba terenu 1 lokalne
uwarunkowania gruntowo—wodne znacznie utrudniajace lub wrecz uniemozliwiajace
realizacj¢ zabudowy; z zabudowy wykluczono takze obszary, ktérych ksztalt lub
wielko$¢ uniemozliwia lub znacznie utrudnilaby realizacj¢ zabudowy o danej
funkeiji;

5) oszacowano chionnos¢ obszarow wymienionych w pkt 1 i 2 dla lokalizowania nowej
zabudowy (w powierzchni uzytkowej wyrazonej w m?), w podziale na funkcje
zabudowy;

6) sformutowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudoweg
(w oparciu o wymienione w tym rozdziale zalozenia) w podziale na nast¢pujace funkcje:
a) mieszkaniowo-ustugowa, w tym zagrodowa;

b) ustug edukacji;

¢) przemystowo-produkcyjno-ustugowa;

d) zwigzana z powierzchniowa dziatalnoscia gérnicza;

e) turystyczno-sportowo-rekreacyjna;

f) turystyczna — gléwnie zwigzang z narciarstwem;

g) stuzgca infrastrukturze techniczne;

h) stuzaca kolei;

i) ogrodow dziatkowych;
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j) cmentarzy;
k) zwiazana z gospodarka lesna;

7) poréwnano maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z chlonnoscia w jednostce osadniczej i na obszarach objetych planami miejscowymi

(poza jednostkami osadniczymi), w podziale na funkcje zabudowy.

2. Z przeprowadzonych wyzej czynnosci wynika m.in., ze:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcych w 2016 r.
(na dzien 1 wrzesnia) na terenie gminy wiejskiej Nowa Ruda wyznaczonych bylo
tacznie okolo 572 ha terenéow przeznaczonych dla realizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, zczego najwigcej, gdyz okolo 255 ha we wsi Jugow, a
nastepnie we wsiach: Ludwikowice Ktodzkie (okoto 232 ha), Sokolec (okoto 40 ha) i
Dzikowiec (okolo 37,5 ha). Zaden z tych terendw nie jest obecnie zainwestowany:;

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w 2016 r.
(na dzien 1 wrzesnia) na terenie gminy wiejskiej Nowa Ruda wyznaczonych byto
stosunkowo duzo - okofo 80 ha - terenow przeznaczonych dla realizacji zabudowy o
funkcji turystyczno-sportowo-rekreacyjnej, z czego najwigcej w Dzikowcu (okoto 25 ha)
i w Sokolcu (okoto 23 ha);

3) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w 2016 r.
(na dzien | wrzesnia) na terenie gminy wiejskiej Nowa Ruda wyznaczonych bylo
facznie okolo 52 ha terenéw przeznaczonych dla realizacji zabudowy o funkcji
przemystowo-produkcyjno-ustugowej. Duze rezerwy terenow dla tej zabudowy

wystepuja w Jugowie (okoto 18 ha) i w Ludwikowicach Ktodzkich (niespetnal5 ha).

3. Na potrzeby wykonania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg przyjeto nizej
wymienione zalozenia:
1) tereny przeznaczone pod zabudowe - ogolem:
a) obecnie zainwestowane tereny pozostang zainwestowane w dotychczasowy sposob;
b) okreslajgc zapotrzebowanie na nowag zabudowe wzigto pod uwage perspektywe 30-
letnia (do 2046 r.) oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajacg sig
mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej
niz o 30%;
¢) na podstawie obserwowanego w gminie w latach 2010-2015 przyrostu liczby
mieszkancow przyjmuje sie perspektywiczng liczbg statych mieszkancow w gminie

w 2046 r. — 11328 os6b (spadek o 4,28% wzgledem 2016 r.). Jednoczesnie zaklada
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si¢ znaczacy rozwdj dotychczasowego trendu budowy na obszarze gminy domoéw
~sezonowych”, czego konsekwencija bedzie wzrost liczby czasowych mieszkancow
gminy. Zaktada sie, ze w 2046 r. liczba tych czasowych mieszkancow gminy bedzie
rowna liczbie osob na state mieszkajacych na obszarze gminy. Zatem w 2046 r.
perspektywiczna liczba wszystkich (tj. statych i czasowych) mieszkancéw w gminie
wyniesie 22 656 0sob;

2) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa, w_tvim zabudowe

zagrodow3g:

a) przez zabudowg mieszkaniowo-ustugowa rozumie si¢: zabudowg mieszkaniowa
(jednorodzinng i wielorodzinng), zabudowe zagrodowa, zabudowg ustug i produkcji
nie kolidujacych z funkcja mieszkaniows, zabudowe innych ustug, w tym
publicznych — wystepujacych zardwno lacznie, jak i rozdzielnie, zabudowe rekreacji
indywidualnej (letniskowej), zabudowe pensjonatowa oraz zabudowe hotelowa;

b) na niezabudowanych obszarach osadniczych wsi 95% nowej zabudowy
mieszkaniowej bedzie realizowane wylacznie jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, a pozostate 5% jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

c) na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej bedzie
przypadato 2000 m? powierzchni terenu osadniczego brutto, a na 1 mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie przypadalo 800 m*® powierzchni
terenu osadniczego brutto; w terenie osadniczym brutto beda si¢ zawieraly: tereny
mieszkaniowe, tereny zieleni, tereny podstawowych urzadzen wypoczynkowych i
infrastrukturalnych oraz tereny komunikacyjne;

d) wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na | mieszkanca bedzie
docelowo wynosit 40 m? zatem zachowane zostang dotychczasowe zasoby
mieszkaniowe przy zmianie wskaznika ich zaggszczenia (z 26,5 m” w 2012 r. do
40 m* w 2046 r. powierzchni uzytkowej przypadajacej na 1 mieszkanca);

e) érednia powierzchnia nowo budowanych mieszkan w 30-letniej perspektywie
wyniesie 120 m?;

f) nowe budynki gospodarcze i garazowe begdg towarzyszyly zabudowie o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej; przyjeto, ze na 300 m® powierzchni uzytkowej
budynkéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej bedzie przypadato 50 m?’

powierzchni uzytkowej budynkéw gospodarczych i1 garazowych; powierzchnia

terenu potrzebna do zrealizowania tych budynkéw bedzie ujgta w zapotrzebowaniu

na powierzchnig terenu brutto pod budynki o funkcji mieszkaniowej i ustugowej;
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g) zaklada si¢, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowg o funkcji ustug
podstawowych i infrastrukturalnych wyniesie tacznie 10% maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowg o funkcji mieszkaniowej;

h) 50% nowych domdéw w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej beda stanowity
domy sezonowe, ktorych realizacja nie bedzie powodowata wzrostu liczby statych
mieszkancow gminy.

3) tereny przeznaczone pod zabudowe uslug edukacji:

a) biorac pod uwage prognozy demograficzne dla gminy wiejskiej Nowa Ruda nie
przewiduje si¢ potrzeby rozbudowy istniejacych publicznych placéwek
przedszkolnych i szkolnych w gminie. Zaktada si¢ natomiast rozbudowg
publicznych szkét podstawowych w Jugowie i w Ludwikowicach Ktodzkich o
zaplecze sportowo-rekreacyjnej (np. sale gimnastyczne, boiska szkolne): zaklada si¢
takze mozliwo$¢ powstania na obszarze gminy komercyjnych ustug edukacji;

b) zaklada si¢, ze na kazdego przysztego statego mieszkanca gminy bedzie przypadato
4,5m” terenu z zabudowa ustug edukacji (na podstawie stopnia zageszczenia tego
typu zabudowy w gminie),

¢) przyjmuje si¢, ze na | ha terenu bedzie przypadato 215 m? powierzchni uzytkowej
budynku (na podstawie stopnia zaggszczenia tego typu zabudowy w gminie);

4) tereny przeznaczone pod zabudowe przemyslowo-produkeyjno-ustugows:

a) przez zabudowe przemystowo-produkcyjno-ustugowa rozumie si¢: zabudowe o
funkcji przemystowej, ustugowej, naprawczej, bazy, sktady i magazyny, a takze
budynki o funkcji garazy i parkingdw oraz budynki stuzace produkcji rolnej, bez
budynkéw stuzacych dziatalnosci gorniczej;

b) nowe tereny zabudowy o funkcji przemysfowo-produkcyjno-ustugowej beda
wyznaczane glownie z mysla o mozliwosci rozwoju drobnej dzialalnosci
gospodarczej w obrebie jednostek osadniczych lub wigkszej w ich bezposrednim
sgsiedztwie;

¢) zapotrzebowanie na zabudowg o charakterze przemystowo-produkcyjno-ustugowym
bedzie wynikatlo z potrzeb utworzenia miejsc pracy dla 60% aktywnych
ekonomicznie przysztych statych mieszkancow gminy; zaklada si¢, ze pozostali
aktywni ekonomicznie mieszkancy gminy wiejskiej] Nowa Ruda znajdg zatrudnienie
w pobliskim miescie Nowa Ruda, w tym w: funkcjonujgcej tam podstrefie
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Noworudzkim Parku Przemystowym

oraz w planowanym zakiadzie goérniczym, majacym eksploatowa¢ - metoda
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podziemna - wegiel kamienny ze zloza ,, ,Nowa Ruda Pole Piast Rejon Waclaw-
Lech” - wedlug wstgpnych deklaracji inwestora (Coal Holding Sp. z o0.0.) z
uruchomieniem eksploatacji ma si¢ wiaza¢ powstanie 1-2 tys. nowych miejsc pracy.
d) zalozono, ze powierzchnia uzytkowa budynku przypadajaca na 1 zatrudnionego
bedzie wynosita 145 m* (na podstawie zebranych danych dotyczacych Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej Invest-Park) i jednoczesnie na 1 ha terenu bedzie

? powierzchni uzytkowej budynku (na podstawie stopnia

przypadalo 300 m
zageszczenia zabudowy na przemystowych dziatkach w gminie wiejskiej Nowa
Ruda);

5) tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzana z powierzchniowa dzialalnoscia

gornicza:

a) przez zabudowe zwiazana z dzialalnoscia gornicza rozumie si¢ nie tylko ta stuzaca
powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych, ale takze: obiekty
skfadowania zwigzane z eksploatacjs, obiekty unieszkodliwiania odpadow
wydobywezych oraz instalacje do prowadzenia odzysku m.in. z odpadow
wydobywczych;

b) nowe tereny zabudowy o funkcji zwiazanej z powierzchniowa dzialalnoscia gérnicza
beda wyznaczane z mysla o mozliwosci rozwoju na obszarze gminy gornictwa
odkrywkowego;

c) przyjeto, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadato 60 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw zwiazanych z powierzchniowa dziatalnoscia gorniczg (na
podstawie stopnia zaggszczenia tego typu zabudowy w gminie wiejskiej Nowa
Ruda);

d) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe stuzacg prowadzeniu
powierzchniowej dziatalno$ci gdrniczej bedzie zalezalo od zapotrzebowania na
eksploatacje danego surowca mineralnego;

6) tereny przeznaczone pod zabudowe turystyczno-sportowo-rekreacvijna:

a) przez zabudoweg turystyczno-sportowo-rekreacyjna rozumie si¢: zabudowe ustug
turystycznych (w tym bazy noclegowej) oraz sportowych, rekreacyjnych i
lecznictwa, a takze obiekty sportowe i rekreacyjne, parkingi i garaze towarzyszace
ww. zabudowie;

b) zaklada si¢ dalsze funkcjonowanie, w tym rozbudowe, na obszarze gminy obiektow
stuzacych turystyce, sportowi i rekreacji oraz budowe nowych tego typu obiektéw;

¢) przyjmuje si¢, ze na 1 uzytkownika bedzie przypadato 65 m® powierzchni terenu
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turystyczno-sportowo-rekreacyjnego i jednoczesnie 1 ha terenu bedzie przypadato
630 m’ powierzchni uzytkowej budynku (na podstawie stopnia zaggszczenia
omawianego typu zabudowy w gminie);

7) tereny przeznaczone pod zabudowe turystyczna - gléwnie zwiazang z

narciarstwem:

a) przez zabudowe turystyczna rozumie si¢ obiekty ustug turystycznych (bez bazy
noclegowej) oraz obiekty i urzgdzenia sportowe oraz rekreacyjne;

b) zaklada sie dalsze funkcjonowanie, w tym rozbudowe, na obszarze gminy obiektow
stuzacych turystyce oraz budowe nowych tego typu obiektow, w tym co najmniej 3
nowych wyciggdéw narciarskich o przepustowosci nie mniejszej niz 800 osob/h;
przyjmuje si¢, ze z wyciagéw narciarskich na obszarze gminy bedzie korzystato co
najmniej 43 000 uzytkownikéw (na podstawie przepustowosci tych wyciagéw i przy
$rednim - zakladanym - czasie ich pracy po 9 h/dzien);

c) przyjmuje sie, ze na 1 uzytkownika bedzie przypadato 198 m’ powierzchni terenu
turystyczno-sportowo-rekreacyjnego (wg obecnej tendencji w gminie) i jednoczesnie
1 ha terenu bedzie przypadato 544 m® powierzchni uzytkowej budynku (na
podstawie stopnia zageszczenia omawianego typu zabudowy w gminie);

8) tereny przeznaczone pod zabudowe sluzaca infrastrukturze technicznej:

a) przyjmuje sie wskaznik rozbudowy terenéw i budynkéw o charakterze
infrastrukturalnym adekwatny do planowanego przyrostu terenéw zainwestowanych
(35 m? powierzchni uzytkowej na kazde 10 ha nowych terendw zainwestowanych;
180 m* powierzchni uzytkowej budynkéw stuzacych infrastrukturze na 1 ha terendw
infrastrukturalnych);

b) zaklada sie, ze 70% powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji infrastrukturalnej
zostanie zrealizowanych w obrgbie istniejacych i planowanych terenow osadniczych
oraz terendw aktywnosci gospodarczej; powierzchnia terenu potrzebna do
zrealizowania tych budynkow bedzie ujeta w zapotrzebowaniu na powierzchnie
terenu brutto pod budynki o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, przemyslowej i
produkeyjnej;

c) zaktada sie, ze 30% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji infrastrukturalnej
zostanie zrealizowanych poza istniejagcymi i planowanymi terenami osadniczymi
oraz terenami aktywnosci gospodarczej — w zasiggu specjalnie wyznaczonych
jednostek terenowych;

9) tereny przeznaczone pod zabudowe shuzaca kolei:
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a) zaktada si¢ dalsze funkcjonowanie, w tym mozliwos¢ rozbudowy, funkcjonujacych
na obszarze gminy stacji i przystankow kolejowych;

b) przyjmuje sig, ze na | ha terenu bedzie przypadato 27 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw stuzacych kolei (na podstawie stopnia zaggszczenia tego typu zabudowy
w gminie wiejskiej Nowa Ruda);

10) terenv przeznaczone pod ogrodki dzialkowe:

a) zapotrzebowanie na nowg zabudowg ogrodow dziatkowych bedzie wynikato z
przewidywanej liczby mieszkan w zabudowie wielorodzinnej w gminie, przy czym
przyjeto, ze 70% tego typu gospodarstw domowych bedzie zainteresowanych
posiadaniem ogrodka; w nawigzaniu do zalozen przedstawionych w ust 3 pkt 2
przyjeto, ze bedzie to 246 mieszkan;

b) 1 ogrédek dziatkowy bedzie zajmowal 500 m® powierzchni, a w obrebie kazdego
ogrodka dziatkowego powstanie | budynek/altana o powierzchni uzytkowej 25 m’;

c) dla uproszczenia obliczen przyjeto, ze obecnie wszystkie — nawet istniejace —
ogrodki dziatkowe posiadaja chtonnos¢ dla lokalizowania nowej zabudowy;

11)tereny przeznaczone pod cmentarze:

a) zaklada si¢ dalsze funkcjonowanie, w tym mozliwos¢ rozbudowy wszystkich (10)
obecnie funkcjonujacych w gminie cmentarzy;

b) zapotrzebowanie na nowe tereny cmentarne szacuje si¢ na podstawie nastgpujacych
wskaznikow: powierzchni¢ grzebalng oblicza si¢ mnozac srednioroczna liczbg
zgondw z ostatnich 10 lat (39 wg danych z Urzedu Gminy) przez 4,5 m?, przy czym
powierzchnia grzebalna zajmuje 50% powierzchni catego cmentarza;

¢) zatozono, ze na | ha terenu cmentarza bedzie przypadato 40 m?’ powierzchni
uzytkowej budynku (na podstawie stopnia zagegszczenia zabudowy na terenie
istniejagcych cmentarzy);

12) tereny zwigzane z gospodarks lesng:

a) zapotrzebowanie na nowg zabudowe stuzaca prowadzeniu gospodarki lesnej szacuje
sie na podstawie powierzchni terenow lesnych w gminie;

b) przyjeto, ze na kazde nowe 100 ha zalesien moze powsta¢ 27 m’ powierzchni
uzytkowej budynkow zwigzanych z gospodarka lesng;

¢) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowg zwiazang z gospodarka

lesng bedzie zalezalo od planowanej powierzchni nowych zalesien w gminie.

4. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudoweg okreslono na podstawie

przedstawionych w niniejszym Studium analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
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spolecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, a takze ww.
zalozen. Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg przedstawiono w ponizszej

tabeli IV.1. oraz na wspomnianym juz wczesniej rysunku nr 1V.1.

5. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe poszczegélnych funkcji
wykazane w kolumnie 3 tabeli IV.1. przekracza sumg powierzchni uzytkowej mozliwej do
realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe (kolumna 6 ww. tabeli). Istnieje zatem mozliwosé
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami ,.chfonnymi”, maksymalnie w ilosci
wynikajacej z uzupelnionego bilansu. W kolumnach 7 i 8 tabeli IV.1. zawarto dane
powierzchniowe, okreslajace jaka powierzchnig¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
mozna wyznaczy¢ w Studium w ramach uzupelnienia bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowg.

6. Na potrzeby wyznaczania w Studium jednostek terenowych mieszczacych funkeje
mieszkaniowo-ustugowe nalezy postugiwaé si¢ powierzchnia podana w kolumnie 8 w
wierszu 1. Powierzchnie podane w wierszach 2-4 pokazujg jedynie proporcje udziahu
roznych typéw zabudowy w obrebie terenow osadniczych, przyjete na potrzeby niniejszego

bilansu i maja wylgcznie charakter informacyjny.
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Rysunek nr I'V. 1. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudows.
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6. W przypadku przysztej aktualizacji bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zaktada
sie mozliwos¢ ponownej weryfikacji zasiggu terenow okreslonych (na rysunku nr IV.1.)
jako chlonne dla lokalizowania nowej zabudowy. Moze to by¢ spowodowane np. zmiang
ustalen obowigzujacego planu miejscowego lub zdiagnozowaniem wyst¢powania
uwarunkowan wykluczajacych mozliwos¢ lokalizowania zabudowy na danym terenie (np.
niekorzystne stosunki gruntowo-wodne). Nie mozna poza tym wykluczy¢ koniecznosci
weryfikacji przyjetych zatozen bilansowych, co bgdzie efektem zmian zachodzacych migdzy

innymi w sferze spotecznej, gospodarczej i urbanistyczne;j.

7. Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacej realizacji zadan wlasnych gminy przedstawiajg sig
nastgpujgco:

1) infrastruktura techniczna:

a) zakfada si¢, ze gmina bgdzie finansowala ze swojego budzetu zadania inwestycyjne
z zakresu infrastruktury wodociagowe] i kanalizacyjnej. Rozwoj pozostalych sieci
infrastruktury technicznej bedzie realizowany staraniem i na koszt odpowiednich
przedsi¢biorstw;

b) gmina Nowa Ruda w latach 2013-2015 sfinansowata rozbudowg sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej na taczna kwotg okoto 3,5 miln zt (3,3% ogotu wydatkéw budzetu
gminy we wspomnianym okresie; 1,16 mln zi rocznie);

¢) przyjmujac co najmniej utrzymanie wielkosci rocznych wydatkéw na inwestycje
wodno-kanalizacyjne, mozna byloby zaklada¢, ze w okresie najblizszych 30 lat
gmina moze dysponowataby¢ budzetem w wysokosci 35 min zt na realizacj¢ tego
typu inwestycji; zaktada si¢ jednak znaczace zwigkszenie tego budzetu w zwiazku z
uwarunkowaniami, o ktérych mowa w pkt 5;

d) jak wynika z wieloletniej prognozy finansowej na lata 2016-2023 w budzecie gminy
zarezerwowano $rodki o wartosci okoto 16 min z} na realizacj¢ budowy sieci
kanalizacyjnej w Jugowie.

2) drogi:

a) gmina Nowa Ruda w latach 2013-2015 sfinansowata budowg i przebudowg drog na
taczng kwote ponad 2,5 mln zt (0,84 mln zt rocznie);

b) przyjmujac co najmniej utrzymanie wielkosci rocznych wydatkow na inwestycje
drogowe, mozna byloby zakfadaé, ze w okresie najblizszych 30 lat gmina moze

dysponowataby ¢ budzetem w wysokosci 25,3 min zt na realizacjg tego typu
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inwestycji; zaklada si¢ jednak znaczace zwigkszenie tego budzetu w zwigzku z
uwarunkowaniami, o ktorych mowa w pkt 5;

¢) w budzecie gminy na rok 2016 zostaly uj¢te inwestycja w infrastrukture drogowa o
facznej wartosci 1,5 mln zi;

3) infrastruktura spofeczna:

a) rozwoj nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej bedzie si¢ wiazal przede
wszystkim z przyrostem liczby czasowych mieszkancow gminy (w zwiazku z
przewidywana masowa budowa domow sezonowych); nie przewiduje si¢ w zwigzku
z tym potrzeby rozbudowy sieci placowek oswiatowych, za wyjatkiem rozbudowy
zapleczy sportowo-rekreacyjnych istniejacych juz placowek;

b) w budzecie gminy na rok 2016 zostaly ujete: modernizacja szkoty podstawowej w
Jugowie (inwestycja o wartosci 0,064 min zt), budowa kompleksu sportowego przy
szkole podstawowej w Ludwikowicach Klodzkich (inwestycja o wartosci 0,3 min
zl), modernizacja przedszkola w Przygérzu (inwestycja o wartosci 0,03 mln zt) oraz
modernizacja przedszkola w Woliborzu (inwestycja o wartosci 0,016 min zt);

4) zakiada sie, ze inwestycje z zakresu sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spolecznej, stuzacej realizacji zadan wiasnych gminy, beda realizowane przez
Gming — podobnie jak dotychczas — z réznych Zrdédel, migdzy innymi:

a) ze srodkow wiasnych;

b) z dotacji;

¢) z subwencji;

d) z pozyczek zaciggnietych na finansowanie zadan realizowanych z udzialem srodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

e) z zaciggnietych pozyczek i kredytéw na rynku krajowym;

f) ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j.

5) na podstawie harmonogramow rzeczowo-finansowych inwestycji zrealizowanych
w ubieglych latach w gminach wiejskich wojewddztwa dolnoslaskiego z zakresu
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej i drogowej, mozna przyjac¢ szacunkowe zalozenie,
ze wyposazenie w ww. infrastruktur¢ 1 ha nowych terenow inwestycyjnych bedzie
kosztowato 200 000 zi. Biorgc pod uwage ten wskaznik i zaktadane dotychczasowe
wydatki inwestycyjne na omawiang infrastruktur¢ rezerwy w budzecie na ww. zadania
inwestycyjne przewiduje si¢, ze w 30-letniej perspektywie gmina moglabyze
dysponowac¢ budzetem wielkosci okolo 6155 min zt na uzbrojenie 275 305 ha nowych

terenow inwestycyjnych, potozonych poza =zasiggiem istniejgcych systemow
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infrastrukturalnych. Jednak w zwiazku z zakladanymi zmianami przestrzennymi i
demograficznymi w gminie, w tym przede wszystkim zaktadanym znacznym wzrostem
liczby czasowych mieszkancow gminy, prognozuje si¢ znaczace dodatkowe wplywy do
budzetu gminy. Przewiduje sig, ze w sposob nieznacznie wzrosng dochody z tytutu
podatku dochodowego od o0séb fizycznych. W sposob istotny mogg natomiast wzrosnac¢
dochody z tytuty podatku od nieruchomoéci, a takze z tytutu podatku dochodowego od
0s6b prawnych. Te dodatkowe dochody beda mogly zostaé wykorzystane na realizacjg
zadan inwestycyjnych zwiazanych z infrastrukturg wodno-kanalizacyjng i drogowa.
Obecnie trudno okresli¢ wielko$¢ ww. dodatkowych dochodow, ale zakladajac
podwojenie - w 30-letniej perspektywie - dotychczasowej (w 2016 r.) liczby
mieszkancow gminy, mozna prognozowaé¢ nawet podwojenie wplywow do budzetu
gminy z tytuly ww. podatkow. Srodki te moga znaczaco zwigkszy¢ mozliwosei gminy w
zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych.

6) rozbudowa systemdw infrastrukturalnych bedzie si¢ wiazata ze zwigkszeniem wydatkow
na ich utrzymanie i biezace remonty. Biorgc pod uwage dotychczasowe wydatki na te
cele mozna zakladaé, ze koszty te nie powinny przekroczy¢ 1,6 min zt rocznie. Ich
pokrycie wszystkich ww. kosztow moga zapewni¢ dodatkowe prognozowane wplywy

do budzetu gminy, o ktérych mowa w ponizszym powyzej. ustgpie.
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CZESC C.
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
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15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW.

15.1. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw i w ukladach osadniczych.

1. Zaklada si¢ dalszy umiarkowany rozwdj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowej i obiektow aktywnosci gospodarczej, zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale 16.1. Zaklada sie kontynuacje dotychczasowych trendow rozwojowych gminy
w kierunku rozwoju urbanistycznego miejscowosci: Dzikowiec, Jugdéw, Sokolec oraz

Ludwikowice Klodzkie.

2. Wskazuje sie tereny przeznaczone dla nowej zabudowy mieszkaniowej w kazdej
miejscowosci gminy, ze zréznicowaniem wielkosci tych rezerw, wynikajgcych
z dotychczasowych tendencji i innych uwarunkowan. Najwigksze rezerwy wyznacza sig

w miejscowosci Jugéw, a w drugiej kolejnosci w miejscowosci Ludwikowice Klodzkie.

3. Zaklada sie, iz rozwoj terendw osadniczych bedzie stanowil przede wszystkim (i w
pierwszej kolejnosci) dopelnienie i intensyfikacje istniejacych zespotéw zabudowy

roZproszonej.

4. Przewiduje si¢ znaczacy przyrost terendw z przewaga zabudowy letniskowej,
pensjonatowej, hotelowej oraz ushug sportu, rekreacji i lecznictwa, szczegolnie w

obrebach: Dzikowiec, Jugéw, Sokolec oraz Ludwikowice Klodzkie.

5. W zwiazku z rozwojem przestrzennym gminy, w tym: osadnictwa, terenéw aktywnosci
gospodarczych, terenéw z zagospodarowaniem turystycznym oraz terenow
komunikacyjnych, zmniejszy si¢ dotychczasowa przestrzen rolnicza. Takze
wprowadzenie zalesien bedzie, w wigkszosci przypadkow uszczuplato ta przestrzen

rolniczg.

6. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg poszczegdlnych
funkcji okreslone w Dziale IV Studium zatytutowanym ,.Bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe™ przekracza sume ,.dostgpnej” powierzchni uzytkowej zabudowy tych
funkcji. Istnieje zatem mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki

osadniczej oraz obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe. W
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tabeli 15.1.1. zaprezentowano w jaki sposéb w niniejszym Studium zostal uzupelniony

i wykorzystany bilans terenéw pod zabudowe.

7. Dla uproszczenia przyjeto, ze wydatki na rozbudowg systeméw infrastruktury
technicznej beda dotyczyly wszystkich nowoprojektowanych terendw przeznaczonych
pod zainwestowanie, polozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze  funkcjonalno-przestrzennej w  granicach  jednostki  osadniczej.
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15.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym.

1

oo

Przewiduje sie budowe obejscia starego miasta w Nowej Rudzie. lgczgce si¢ na terenie

gminy z zachodnim odcinkiem drogi wojewddzkiej nr 385 (rozdzial nr 19.1 ust. 4).

Zaklada si¢ wprowadzenie zmian parametréw technicznych, w tym poszerzenie pasow
drogowych, istniejacych ulic stosownie do klas okreslonych w rozdziale nr 19.1; w

szczegdlnoscei dotyczy to odcinkow drog wojewodzkich (nr: 381, 384 i 385).
Zaktada sie niezbedne modernizacje istniejgcych drog.

Zaktada sie realizacje ciggow pieszych wzdhuz odcinkdow drég wojewddzkich, zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w rozdziale nr 19.1 ust. 9 i 10.

Zaklada si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych (w tym
zwigzanych z realizacja inwestycji opartych o Droge Srédsudecka oraz ,Szlak

Cysterski”), zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale nr 19.2 ust. 6.

Zaklada si¢ utrzymywanie i modernizacjg¢ istniejgcych linii kolejowych (nr 286 i 327),

zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale nr 19.2 ust. 2-4.

Przewiduje si¢ rozbudowe systemu tras rowerowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi

w rozdziale nr 19.2 ust. 81 9.

Przewiduje sie utrzymanie istniejgcych i budowe¢ nowych szlakéw turystycznych, w

tym m.in.: pieszych, rowerowych, konnych lub narciarskich.

15.3. Zmiany w systemach infrastruktury techniczne;j.

l.

Zaktada si¢ uzupelniajaca rozbudowg systeméw wodociagowych i skanalizowanie
wigkszych komplekséw osadnictwa na obszarze gminy, zgodnie z zasadami

okreslonymi w rozdziale 20.1.

Przewiduje si¢, iz rozbudowa sieci wodociggowej obejmie przede wszystkim tereny juz

zabudowane oraz te, na ktorych realizowana bgdzie nowa zabudowa.
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3. Przewiduje si¢, iz rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej bedzie polegata przede
wszystkim na sukcesywnym wyposazaniu istniejgcych terenéw zwodociggowanych, a
dotychczas nie skanalizowanych oraz wynika¢ bedzie z przyrostu nowych terenow

zurbanizowanych.

4. Zaklada sie, dla istniejgcej zabudowy ,rozproszonej” (znajdujacej si¢ w znacznym
oddaleniu  od terenow  skupionej zabudowy), realizacj¢ indywidualnych,

proekologicznych rozwigzan w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow.

5. Zaklada si¢ objecie docelowo wszystkich gospodarstw domowych 1 podmiotow
gospodarczych, dzialajacych na obszarze gminy (istniejgcych i nowopowstajacych),

systemami odbioru odpadow komunalnych.

6. Zaklada si¢ dalsza realizacje polityki gospodarki odpadami w gminie (gtownie w
oparciu 0 Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego
2012).

7. Zaktada si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej w gminie;
przewiduje sig, iz rozbudowa powyzszej sieci bedzie nastgpowala w miare przyrostu

terenow zurbanizowanych.

8. Przewiduje si¢ przyrost proekologicznych systeméw zaopatrzenia w cieplo (opartych

gtownie na wykorzystywaniu Zrédel odnawialnych).

9. Lokalizacj¢ urzadzen oraz ich zespoléw stuzgcych do produkceji energii z odnawialnych
zrodet o tacznej mocy przekraczajacej 100 kW dopuszcza sig na wybranych terenach,

zgodnie z ustaleniami rozdziatu 20.

10. Przewiduje si¢ dalszy rozwdj sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w

rozdziale nr 20.1 ust. 10.

11. Zaktada si¢ mozliwos¢ realizacji na terenie innych systemoéw infrastruktury technicznej
sprzyjajacych rozwojowi oraz podnoszeniu standardu zamieszkiwania - dotyczy to m.in.

systemOw zaopatrzenia w gaz sieciowy.
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12. Dla uproszczenia przyjeto, ze wydatki na rozbudowg systemow infrastruktury
technicznej beda dotyczyly wszystkich nowoprojektowanych terenéw przeznaczonych
pod zainwestowanie, pofozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.
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16 KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW.

16.1. Ogolne kierunki i zasady zagospodarowania terenow.

1. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy zaleca si¢ stosowac rozwigzania
w maksymalnym stopniu wykorzystujgce 1 podkreslajace walory $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu, z zachowaniem duzej dbatosci o ich
stan. W szczegdlnosci zaleca si¢ stosowaé te polityke na obszarach o wysokich

walorach przyrodniczych oraz turystycznych.

2. Przyrost terenéw osadniczych zaleca si¢ by polegal na dopelnianiu i intensyfikacji
istniejgcych uktaddéw oraz na dodawaniu terenéw zainwestowanych bezposrednio do
granic istniejacych terenéw osadniczych. Dotyczy to przede wszystkim nowych

terendow wskazanych pod zainwestowanie osadnicze.

3. Zaleca si¢, by nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (lub wielorodzinna o
zblizonym charakterze), mieszkaniowo-gospodarcza i mniejsza zabudowa sluzaca
dziatalnosci gospodarczej swojg architekturg nawigzywata do tradycji regionalnych;
zaleca si¢ symetryczne pokrycia dachowe, o nachyleniu gléwnych potaci okoto 40°-

45°,

4. Na terenach, na ktorych (na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego”)
przedstawiono wyciggi narciarskie (istniejace i projektowane), dopuszcza si¢ realizacje¢

takze innych wyciggow.

5. W zagospodarowaniu i zabudowie zaleca si¢ preferowal rozwigzania o wysokiej
sprawnosci energetycznej i korzystanie z energii odnawialnej za posrednictwem
urzadzen i obiektow nie kolidujacych z celami ochrony przyrody i srodowiska oraz

krajobrazu.

6. Zaleca si¢ realizowanie budynkow niskoenergetycznych.

7. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podzialow geodezyjnych, ktore nie beda

utrudniaty realizacji ustalen Studium.
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8. Stacje paliw dopuszcza si¢ wylacznie na terenach oznaczonych symbolami: ,,U,KSN™ i

,,P,’.

9. Lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m’ dopuszcza si¢ w granicach nastgpujacych terenow:
a)  w obrebie Jugow: ,J.14 MU”, J.17.MU”, J.18.MU”, J.19.MU” ,J.20.MU”,

e P
b) w obrebie Ludwikowice Klodzkie: .L.11.MU”, ,L.15.MU”, ,L.L.UP”,
WL 2. UP:

¢) wobrebie Wiodowice: ,.W.4.MU”, \W.7.MU".

10. Przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, powinny odbywac si¢ w
sposob minimalizujacy ewentualny negatywny wplyw na tereny przewidziane pod

zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie.

11.Drogi (publiczne i wewnetrzne) oraz podziemne sieci infrastruktury technicznej
i urzagdzenia towarzyszace na terenach przeznaczonych pod osadnictwo zaleca sig
lokalizowaé¢ w sposéb niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem i pozostalymi

zasadami zagospodarowania terenu.

12. Ustala sig¢, ze za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ obszary placow i drog
publicznych wskazanych w Studium, a takze obszary, na ktorych zlokalizowane sa
gminne obiekty oswiaty, edukacji, sportu i rekreacji oraz obiekty administracji

publiczne;j.

13. Terenami wylaczonymi spod nowej zabudowy, przez ktora nalezy rozumie¢ nowe

budynki, sg tereny oznaczone symbolem ,,R”.

14. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej
nie moze wynosi¢ mniej niz 0,1% — w przypadku dziatek dla obiektow infrastruktury
technicznej i innych obiektéw liniowych oraz nie mniej niz 5% dla pozostatych dziatek.

Na dziatkach z istniejacym zainwestowaniem, na ktérych warunek ten nie moze by¢
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spelniony, dopuszcza si¢ pomnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w

stosunku do istniejacej.

15. Zaleca si¢ przyjmowac¢ minimalne wskazniki udzialu powierzchni biologicznie czynnej
okreslone w rozdziale 16.3. na poszczegélnych funkcjonalnych jednostkach

terenowych.

16. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekracza¢ 90%. Na dzialkach
Z istniejacg zabudowa, na ktorych warunek ten nie moze by¢ spetniony, dopuszcza sig

powigkszenie powierzchni zabudowy dzialki do 100%.

16.2. Funkcjonalne jednostki terenowe — ogoélne zasady.

1. Caty obszar gminy dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny). dla ktérych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenow), funkcje dopuszczalne
oraz sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku
Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" symbolami i wydzielono liniami
rozdzielajacymi. Funkcje linii rozdzielajacych pelnig réwniez przedstawione na tym
rysunku drogi (w tym planowane), | inia kolejowa (na odcinkach, na ktérych nie
wyznaczono dla niej jednostek terenowych kategorii ,,KK™) oraz granice obr¢bow (z
wyjatkiem tych odcinkéw granic obrebow, kté0Ore biegng wzdluz drég oraz czynnej
linii kolejowej i na rysunkach Studium majg w tym wypadku wylacznie charakter

informacyjny).

2. Przewazajgce przeznaczenie terenu, wymienione w rozdziale 16.3 w zdaniach
wprowadzajacych do poszczegdlnych ustepow (,.tereny z przewaga™), oznacza takie
formy zagospodarowania, ktdre powinny zajmowac wigcej niz polow¢ wyznaczonej
jednostki terenowej, z zastrzezeniem, ze regulacja ta nie ogranicza powierzchni,
ktéra moze by¢ pokryta zielenig towarzyszaca lub dotychczasowymi uzytkami
rolnymi, lesnymi lub zadrzewieniami i zakrzewieniami, a takze srodladowymi
wodami powierzchniowymi. Pozostale cze¢sci jednostki terenowej moga byé
zagospodarowane w sposob, ktéry w ustaleniach okreslono jako dopuszczalny

(dopuszczalne rodzaje przeznaczenia i sposoby zagospodarowania).
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3. W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — oprocz ustalen
okreslonych w rozdz. 16.3 - uwzgledni¢ wystgpowanie chronionych obiektow i
obszaréw, rozwazy¢ powolanie proponowanych w Studium (w tym w czesci
dotyczacej uwarunkowan rozwoju) tego typu obiektow i obszaréw oraz respektowac
zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen przestrzennych okreslonych

w niniejszym Studium oraz zasady okreslone w rozdziatach 17-31.

4. Pod pojeciem ,ustugi niekomercyjne™ nalezy rozumie¢ dzialalnos¢ ustugowa nie
nastawiong na osigganie zysku, realizowana zaréwno przez podmioty publiczne,
prywatne i inne. Do dziatalno$ci komercyjnej (inaczej gospodarczej) — nie tylko

ustugowej — zalicza si¢ natomiast takie, ktore nastawione sa na osiaganie zysku.

5. Pod pojeciem ,,dziatalnosé/obiekt/funkcja nieucigzliwa™ nalezy rozumie¢ taka, ktéra
nie spowoduje obnizenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
szczegblnych poza granicami nieruchomosci, do ktorej inwestor/zarzadca posiada

tytul prawny.

6. Pod pojeciem .,ustugi chronione™ nalezy rozumie¢ ustugi lokalizowane na terenach,
dla ktéorych w przepisach ochrony srodowiska ustalono dopuszczalne poziomy
hatasu, takie jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub nizsze, w tym w
szczegOlnosei dla szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

7. Pod pojeciem ,drobna dzialalno$¢ gospodarcza (produkcyjna, naprawcza lub
komercyjna - ustugowa)” nalezy rozumie¢ przedsi¢biorstwa produkcyjne (w tym w
sferze gospodarki rolnej) o zatrudnieniu do 20 osob oraz inne przedsigbiorstwa o

zatrudnieniu do 50 osob.

8. Pod pojeciem ,,wskaznik powierzchni zabudowy” nalezy rozumiec stosunek (iloraz)

powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu.

9. Pod pojeciem ,.zabudowa kubaturowa” nalezy rozumie¢ budynki i inne obiekty

budowlane pokryte dachem, ktdre nie sa tymczasowymi obiektami budowlanymi.

Studinm wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

Id: 5SE918708-065B-4968-BA1A-7TDF0C02EA64B. Podpisany Strona 210



208

10. Ilekro¢ mowa o przeprowadzeniu sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacji
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, nalezy przez to rozumie¢ takze inne

urzadzenia do transportu materialow, w tym przenosniki tasmowe.

11.Symbole literowo-liczbowe jednostek terenowych skladajg si¢ z trzech czlonéw
oddzielonych od siebie kropkami. Trzeci czton stanowi symbol literowy okreslajacy
kategori¢ przeznaczenia terenu (np. .,.MP”). Przed nim znajduje si¢ czton liczbowy
okreslajacy kolejny numer terenu danej kategorii w danym obrgbie geodezyjnym
(np. ,,3.MP”). Na pierwszym miejscu znajduje si¢ skrot literowy obrebu, w ktérym
polozona jest dana jednostka terenowa. Symbole liczbowo-literowe terendéw drog
skladaja si¢ z dwoch czlonéw oddzielonych kropkami. Drugi literowy czton jest
symbolem danej kategorii terenu (klasy drogi), pierwszy okresla kolejny numer w

tej kategorii.

16.3. Funkcjonalne jednostki terenowe — szczegolowe zasady i standardy

zagospodarowania.
1. MP — Tereny z przewagg zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow
ushug i produkcji nie kolidujgcych z funkcja mieszkaniowa; zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy wielorodzinnej,
adaptacj¢ istniejacych budynkéw o innym przeznaczeniu na funkcje mieszkaniowe
oraz nowa zabudowe wielorodzinng 2z maksymalnie czterema lokalami
mieszkalnymi w budynku;

2) dopuszcza si¢ bazy, sklady i magazyny o powierzchni terenu nie przekraczajacej
5000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej 2000 m?;

3) obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

4) dopuszcza si¢ dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych,
jak i w budynkach z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga
by¢ lokalizowane wytacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

5) dopuszcza si¢, w tym na wydziclonych dzialkach lub jednostkach terenowych,
zielen urzadzona oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza
si¢ takze obiekty malej architektury;

6) dopuszcza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szklem i folig);
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7) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania
terenu;

8) =zaleca sie lokalizacje ustug i innych obiektow stuzacych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowej
lub w wyodrgbnionych budynkach;

9) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek wynosi:

a) 1500 m? dla nowej zabudowy zagrodowej,

b) 1000 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

¢) 600 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

d) 300 m? dla nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie
wymienionej powyzej (na jedno mieszkanie),

e) 300 m*dla nowej zabudowy wielorodzinnej (na jedno mieszkanie);

10) wysoko$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw zaleca sig¢ by
nawiazywala do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie przekraczata 12 m; zaleca
si¢ ograniczenie wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12
m do przypadkow w ktorych:

a) stanowi to odbudowg lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sa to obiekty sakralne,

c) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscia i forma do znajdujacych si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacych budynkéw o wysokosci przekraczajacej
12 m,

e) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obiekty sportowe, budynki stuzace produkcji, wieze, maszty i inne budowle,

11) zaleca si¢ zabudowg o wysokoséci od 1 do 3 kondygnacji;

12) zaleca si¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0.5;

13) dla ograniczenia ewentualnych konfliktow zaleca si¢ dazy¢ do tworzenia enklaw
(jednostek terenowych) z zainwestowaniem nie kolizyjnym wzgledem siebie;

14) zaleca sie udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych z

zabudowa mieszkaniowg i zagrodowg byl nie mniejszy niz 25% powierzchni
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dziatki, a na innych niedrogowych nie mniej niz 10% powierzchni dziatki, z
zastrzezeniem, ze nie dotyczy to przypadkow w ktorych parametry nie sa spefnione

juz obecnie.

2. MU — Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) i

uslug, z zastrzezeniem pkt 7; zasady zagospodarowania:

D

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 400 m” - nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa
oraz wymieniona w pkt 2-4;

dopuszcza si¢ - na wydzielonych dziatkach lub terenach - bazy, skfady, magazyny i
hurtownie o powierzchni gruntu nie przekraczajacej 3000 m’ oraz o powierzchni pod
budynkami nie przekraczajacej 2000 m?, z zastrzezeniem, ze w enklawach okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktorych dominowac
bedzie zabudowa mieszkaniowa dopuszcza si¢ tylko z ww. - hurtownie i magazyny w
budynkach, w ktérych powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na sktadowanie nie
przekracza 50 m?;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy),
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obickty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza sig takze
obiekty matej architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz
podziemnych sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszgcych
tym sieciom;

zaleca si¢ by nowe sieci infrastruktury technicznej byly realizowane wytacznie jako
podziemne;

zaleca si¢ lokalizacje ushug i innych obiektow shuzacych do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowej lub w
wyodrebnionych budynkach,

zaleca sie by nowe obiekty nalezaly wylacznie do kategorii obiektow nieuciazliwych:

10) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek wynosi:
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a) 600 m* dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 500 m” dla nowej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

¢) 300 m* dla nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie
wymienionej pod lit. a i b (na jedno mieszkanie),

d) 300 m? dla nowej zabudowy wielorodzinnej (na jedno mieszkanie);

11) wysokos¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkow zaleca si¢ by
nawiazywata do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie przekraczata 15 m; zaleca sig
ograniczenie wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej 15 m do
przypadkéw w ktorych:

a) stanowi to odbudowg lub rekonstrukcj¢, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sg to obiekty sakralne,

¢) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i formg do znajdujgcych sig¢ w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej
15m,

e) sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obiekty sportowe, wieze, maszty i inne budowle;

12) zalecana wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszczgcych funkcje mieszkaniowa - od 2 do 4 kondygnacji;

b) dla budynkéw bez funkcji mieszkaniowej (np: dziatalnos¢ gospodarcza) — od 1 do
4 kondygnacji;

13) zaleca sie wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,5;

14) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych z
zabudowa mieszkaniowa byl nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, a na innych
niedrogowych nie mniej niz 10% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy

to przypadkow w ktorych powyzsze parametry nie sg spelnione juz obecnie.

3. MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych

jej uslug, z zastrzezeniem pkt 5; zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 50 m” - nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej innej niz ustugowa

oraz wymieniona w pkt 3 i 4;
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dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byc
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza sig takze
obiekty malej architektury;
dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz
podziemnych sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych
tym sieciom; zaleca si¢ by nowe sieci infrastruktury technicznej byly realizowane
wylacznie jako podziemne;
zaleca si¢ lokalizacje ustug i innych obiektow shuzacych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowej lub w
wyodrebnionych budynkach;
ustala si¢, ze nowe obiekty nie bedace celami publicznymi w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, mogg naleze¢ wylacznie do kategorii obiektow
nieucigzliwych;
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek wynosi:
a) 1000 m* dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 600 m* dla nowej zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej (na jedno mieszkanie) w
granicach miasta,
¢) 300 m’ dla nowej zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie
wymienionej powyzej (na jedno mieszkanie);
wysokos¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw zaleca sie by
nawigzywala do zabudowy istniejgcej w otoczeniu i nie przekraczala 12 m; zaleca si¢
ograniczenie wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12 m do
przypadkdéw w ktorych:
a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcjg, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,
b) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,
c) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i forma do znajdujgcych sie w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkéw o wysokosci przekraczajacej

12 m,
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d) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty i inne budowle;
9) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;
10) zaleca sie wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,3;
11) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych z
zabudowg mieszkaniowa byl nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, a na innych
niedrogowych nie mniej niz 10% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy

to przypadkéw w ktorych powyzsze parametry nie s spetnione juz obecnie.

4. ML - Tereny z przewaga zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej),
pensjonatowej, hotelowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug sportu, rekreacji i
lecznictwa; zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi zwiazane z funkcja rekreacyjng (np. gastronomii lub
handlu) i ustugi turystyczne (np. hotel, kamping); nie dotyczy stacji paliw i obiektow
handlowych o powierzchnisprzedazy powyzej 2000 m’;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylgcznie na zasadach i w miegjscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

3) dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzgdzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne: dopuszcza si¢ takze
obiekty matej architektury;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposOb nie kolidujgcy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegolnosci nie degradujacy waloréw estetycznych i krajobrazowych;

5) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek wynosi:

a) 500 m’ dla okreslonych na tym terenie ustug nie obejmujacych bazy noclegowej,

b) 1500 m? dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej,

c) 2500 m® dla zabudowy pensjonatowej i innych ustug turystycznych oraz
lecznictwa zawierajgcych baze noclegowa;

6) wysoko$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw zaleca si¢ by

nawigzywata do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie przekraczata 12 m; zaleca si¢
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ograniczenie wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 12 m do
przypadkdw w ktorych:
a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcjg, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,
b) s3 to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,
c) sg to budynki nawigzujace wysokoscig i formg do znajdujgcych sig¢ w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkéw o wysokosci przekraczajacej
12 m,
d) sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
hotele, motele, pensjonaty, obiekty sportowe, wieze, maszty i inne budowle;

7) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

8) zaleca si¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,3;

9) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych z
zabudowg letniskowsg, pensjonatowa, hotelows i mieszkaniowa jednorodzinna byl nie
mniejszy niz 40% powierzchni dziatki, a na innych niedrogowych nie mniej niz 10%
powierzchni dziatki, z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy to przypadkéw w ktérych

powyzsze parametry nie sa spelnione juz obecnie.

5. UE - Tereny z przewaga uslug edukacji i innych nieucigzliwych ushug, zarowno
niekomercyjnych jak i komercyjnych, z wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m” oraz stacji paliw; zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe zwiazane z obiektem uslugowym (np.:
mieszkanie nauczyciela przy szkole, mieszkanie wiasciciela zaktadu ustugowego,
mieszkanie stuzbowe dozorcy itp.);

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 50 m? - nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa
oraz wymieniona w pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;
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4) dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza si¢ takze
obiekty malej architektury;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegolnoscei nie degradujgcy waloréw estetycznych i krajobrazowych;

6) zaleca si¢ by budynki ustugowe wyroznialy si¢ atrakcyjna architektura (w niektorych
przypadkach pozadane sg takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia i
zagospodarowanie dziatki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca
sie wprowadzanie obiektow malej architektury podnoszacych walory estetyczne
terenu;

7) wysoko$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw zaleca si¢ by
nawigzywata do zabudowy istniejgcej w otoczeniu i nie przekraczalal5 m; zaleca si¢
ograniczenie wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 15 m do
przypadkow w ktorych:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sato obiekty sakralne,

¢) s3 to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawiazujace wysokoscia i forma do znajdujagcych si¢ w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkéw o wysokosci przekraczajacej
15 m,

e) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
inwestycje celu publicznego, obiekty sportowe, wieze, maszty i inne budowle;

8) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

9) zaleca si¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,3;

10) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych z
zabudowg ustugowsg i mieszkaniows byl nie mniejszy niz 20% powierzchni dzialki, a
na innych niedrogowych nie mniej niz 10% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem, ze
nie dotyczy to przypadkéw w ktorych powyzsze parametry nie sa spetnione juz

obecnie.
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6. U,KSN — Tereny z przewaga uslug, w tym m.in. stacji paliw, z wyjatkiem ustug

chronionych; zasady zagospodarowania:

)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe zwiazane z obiektem ustugowym (np.:
mieszkanie wlasciciela zaktadu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy itp.);
dopuszcza si¢ lokalizacje - w budynkach na powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 1000 m? - nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej innej niz ustugowa
oraz wymieniona w pkt 3-7;

dopuszeza sig¢ bazy, sklady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu nie
przekraczajacej 10000 m” oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej 5000
m’;

obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

dopuszcza si¢ bazy transportowe i dworce autobusowe;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zardwno terenowych, jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg byc
lokalizowane wylfacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzona oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza si¢ takze
obiekty matlej architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposOb nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegolnosci nie degradujacy waloréw estetycznych i krajobrazowych,
zaleca si¢ by budynki ustugowe wyrdznialy si¢ atrakcyjna architektura (w niektorych
przypadkach pozadane sg takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia i
zagospodarowanie dziatki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca

sie¢ wprowadzanie obiektow matlej architektury podnoszacych walory estetyczne

terenu;

10) wysokos¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkow zaleca si¢ by nie

przekraczala 12 m; zaleca si¢ ograniczenie wznoszenia obiektow budowlanych o
wysokosci przekraczajgcej 12 m do przypadkéw w ktorych:
a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,
b) sa to obiekty sakralne,
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c) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sa to budynki nawigzujace wysokoscig i formg do znajdujacych sig¢ w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkéw o wysokosci przekraczajacej
12 m,

e) s3 to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obiekty, ktorych wyzsza wysokos¢ wynika z wymogéw funkcjonalnych, w tym
obiekty sportowe oraz wieze, maszty i inne budowle,

11) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

12) zaleca si¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,8;

13) zaleca sie udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych — nie
przeznaczonych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej - byt nie
mniejszy niz 10% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to

przypadkow w ktérych powyzsze parametry nie sa spetnione juz obecnie.

7. UT — Tereny z przewaga obiektow uslug turystycznych (w tym obiektow bazy
noclegowej) oraz sportowych, rekreacyjnych i lecznictwa; zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem turystycznym (np.
mieszkanie wiasciciela pensjonatu, mieszkanie sluzbowe dozorcy itp.) o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz:

a) 20% powierzchni uzytkowej calego obiektu w obiektach przekraczajacych
powierzchnie uzytkowa 300 m?,
b) 60 m* w obicktach nie przekraczajacych powierzchni uzytkowej 300 m”;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

3) dopuszcza si¢ — w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych -
tworzenie zespolow zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw malej
architektury;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg, w tym w wyodrebnionych obiektach, ustug handlu o
powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m? i gastronomii, towarzyszacych

funkcji turystycznej, sportowej lub rekreacyjnej;
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5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujgcy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegolnosci nie degradujgcy walorow estetycznych i krajobrazowych;

6) zaleca si¢ by budynki wyrozniaty si¢ atrakcyjna architektura (w niektorych
przypadkach pozadane sg takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia i
zagospodarowanie dziatki, w tym zielenig, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca
sig wprowadzanie obiektéw malej architektury podnoszacych walory estetyczne
terenu;

7) wysokos¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkow zaleca sie by nie
przekraczala 15 m; zaleca si¢ ograniczenie wznoszenia obiektdéw budowlanych o
wysokosci przekraczajacej 15 m do przypadkdéw w ktorych:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sg to okreélone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

c) s3 to budynki nawigzujace wysokoscig i forma do znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej
15 m,

d) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obiekty sportowe, wieze, maszty i inne budowle;

8) zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji:

9) =zaleca sig¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,4;

10) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych — nie
przeznaczonych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej - byt nie
mniejszy niz 25% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to przypadkdw

w ktorych powyzsze parametry nie sg spetnione juz obecnie.

8. UTT - Tereny z przewagg obiektéw ushlug turystycznych (bez bazy noclegowej) oraz
terenowych obiektow i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych; zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak i w

budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byc

lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagespodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

Id: SE918708-065B-4968-BA1A-7TDFO0C02EA64B. Podpisany Strona 221



219

2) dopuszcza si¢ tworzenie zespolow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej; dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym w wyodrebnionych obiektach, ustug handlu i
gastronomii, towarzyszgcych funkcji turystycznej;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujgcy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegolnosci nie degradujacy walorow estetycznych i krajobrazowych;

5) zaleca si¢ budynki wyrdzniajgce si¢ atrakcyjna architektura (w niektorych
przypadkach pozadane sg takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia i
zagospodarowanie dzialki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca
si¢ wprowadzanie obiektow matej architektury podnoszacych walory estetyczne
terenu;

6) wysokos¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw zaleca si¢ by nie
przekraczala 12 m; zaleca si¢ ograniczenie wznoszenia obiektow budowlanych o
wysokosci przekraczajacej 12 m do przypadkdow w ktorych:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty ukladu zabudowy,

¢) sa to budynki nawigzujagce wysokoscia i forma do znajdujacych sig w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkow o wysokosci przekraczajacej
12 m,

d) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
obiekty sportowe, wieze, maszty i inne budowle;

7) zaleca sig¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;

8) zaleca si¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,1;

9) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych — nie
przeznaczonych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej - byt nie
mniejszy niz 70% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy to
przypadkow w ktorych powyzsze parametry nie sg spetnione juz obecnie;

10)na terenie oznaczonym symbolem D.I.UTT, projektowane sposoby
zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga narusza¢ walorow

przyrodniczych obszaru proponowanego do ochrony w formie uzytku
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ekologicznego. W zasiggu tego obszaru zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy

kubaturowej.

9. US - Tereny z przewagg uslug sportu; zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaréwno terenowych. jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byc
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

2) dopuszcza sig¢ tworzenie zespolow zieleni urzadzonej i nieurzadzonej; dopuszcza sig
lokalizacje obiektéw malej architektury;

3) dopuszcza sie uslugi zwigzane z przewazajacym przeznaczeniem terenu (np.
hotelarskie, handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m® i gastronomii)
oraz lokalizowanie ustug komunalnych (np. $wietlic wiejskich);

4) dopuszcza sig przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegdlnoscei nie degradujacy walordw estetycznych i krajobrazowych;

5) zaleca sie budynki wyrozniajace si¢ atrakcyjng architektura (w niektérych przypadkach
pozadane sa takze cechy symbolizujagce przeznaczenie), a ogrodzenia i
zagospodarowanie dziatki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca
sie wprowadzanie obiektow matej architektury podnoszacych walory estetyczne
terenu;

6) wysoko$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkow zaleca si¢ by nie
przekraczata 19 m; zaleca si¢ ograniczenie wznoszenia obiektéw budowlanych o
wysokosci przekraczajacej 19 m do przypadkow w ktorych:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcje, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) wynika to z potrzeb funkcjonalnych,

c) sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,

d) sg to budynki nawiazujace wysokosciag i formg do znajdujacych si¢ w
bezposrednim sasiedztwie istniejgcych budynkéw o wysokosci przekraczajacej

19 m,

Studivum wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

Id: SE918708-065B-4968-BA1A-7TDFOC02EA64B. Podpisany Strona 223



4
8)
9

221

e) sg to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty i inne budowle;
zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji;
zaleca sie wskaznik powierzchni zabudowy: do 0.5;
zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych — nie
przeznaczonych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej - byl nie
mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to przypadkow

w ktorych powyzsze parametry nie sa spetnione juz obecnie.

10. UP — Tereny z przewaga funkcji gospodarczych — przemystowych, ustugowych,

naprawczych oraz baz, sktadow i magazyndw (tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej), z

wylgczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcejg rolnicza i obsluga rolnictwa oraz stacji

paliw; zasady zagospodarowania:

)
2)

3)
4)

3)

6)

7

8)

dopuszcza sie obiekty obshugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);
dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 5;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byc
lokalizowane wylgcznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug
chronionych;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczegélnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejaca lub planowana
zabudowg mieszkaniowa; zielen urzadzona moze zajmowac cz¢s¢ dziatki, calg dziatke,
czes$¢ lub calg jednostke terenowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
spos6b nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu,

wysokos¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw zaleca si¢ by nie
przekraczata 19 m; zaleca si¢ ograniczenie wznoszenia obiektow budowlanych o

wysokosci przekraczajgcej 19 m do przypadkow w ktorych:
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a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcjg¢, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,
b) wynika to z wymogdéw technologii, ktdéra ma by¢ stosowana w oddanym do
uzytku obiekcie,
c) sato obiekty sportowe,
d) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty uktadu zabudowy,
e) sa to budynki nawigzujace wysokoscia i forma do znajdujacych sie w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkéw o wysokosci przekraczajgcej
19 m,
f) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wieze, maszty i inne budowle;
9) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 5 kondygnacji;
10) zaleca sig¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,8;
10) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych — nie
przeznaczonych wyltacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej - byt nie
mniejszy niz 10% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy to

przypadkow w ktorych powyzsze parametry nie sg spetnione juz obecnie.

11. P — Tereny z przewaga obiektow przemystu, baz, skladéw, magazynéw, uslug oraz
instalacji do prowadzenia odzysku z odpadow wydobywczych a takie dla zakladow
gorniczych z wyjatkiem odkrywkowych; zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig inne obiekty dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie kolidujace z
przewazajgcym przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

3) dopuszcza si¢ obiekty ustug nickomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wyfacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

5) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ushug
chronionych;

6) dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczegélnosci o charakterze izolacyjnym i

ostonowym, zwilaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejaca lub planowana
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zabudowg mieszkaniows; zielen urzadzona moze zajmowac czgsc¢ dzialki, cala dziatke,
czesE lub calg jednostke terenowa;

7) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania
terenu,

8) wysoko$¢ nowowznoszonych lub modernizowanych budynkéw zaleca sig¢ by nie
przekraczala 19 m; zaleca si¢ ograniczenie wznoszenia obiektéw budowlanych o
wysokosci przekraczajacej 19 m do przypadkdw w ktoérych:

a) stanowi to odbudowe lub rekonstrukcjg, w historycznej formie, zniszczonego
obiektu zabytkowego,

b) wynika to z wymogdw technologii, ktora ma by¢ stosowana w oddanym do
uzytku obiekcie,

¢) sa to okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dominanty ukfadu zabudowy,

d) s3 to budynki nawigzujace wysokoscia i formg do znajdujacych sie w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych budynkoéw o wysokosci przekraczajace;j
19 m,

€) sgto okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieze
— w tym szybowe, maszty i inne budowle;

9) zaleca si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 5 kondygnaciji;

10) zaleca si¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,8;

11) zaleca si¢ udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych — nie
przeznaczonych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej - byl nie
mniejszy niz 10% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to przypadkow

w ktorych powyzsze parametry nie sa spetnione juz obecnie.

12. KP — Tereny z przewaga parkingow i garazy; zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie obiekty ustug nie kolidujacych z przewazajacym przeznaczeniem;
2) dopuszcza si¢ obiekty obshugi gospodarki komunalnej;
3) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, zwilaszcza w przypadku sasiedztwa z istniejacg lub planowana zabudowg

mieszkaniowa;
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2)

3)

4)

5)
6)

7
8)
9)
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dopuszcza si¢ przeprowadzanie ulic (publicznych i wewnegtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu;

jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢ lokalizowane wylacznie na zasadach i
w miejscach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
zaleca si¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,7;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych — nie
przeznaczonych wylacznie pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej - byl nie
mniejszy niz 10% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to przypadkéow

w ktorych powyzsze parametry nie sg speinione juz obecnie.

PE — Tereny z przewaga powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych;
zasady zagospodarowania:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych z odkrywkowa
eksploatacjg kopalin oraz ich przerébka, a takze lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszgcych, w tym zwigzanych z rekultywacja wyrobisk gorniczych;

dopuszcza si¢ skiadowanie i zwalowanie odpadéw pochodzacych z poszukiwania,
rozpoznawania, wydobywania, przerobki i magazynowania kopalin ze zl6z;

dopuszcza sie przemieszczanie mas ziemnych lub skalnych w  zwigzku z
wydobywaniem kopalin ze z16z;

dopuszcza si¢ zwalowanie nadkladu stanowigcego masy ziemne lub skalne usuwane
znad zloza w celu umozliwienia wydobycia kopaliny uzyteczne;j;

dopuszcza si¢ przerobke kopalin;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza si¢ uprawy rolne i lesne;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona;

dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drég (publicznych i wewnegtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania

terenu;
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10) po zakonczeniu eksploatacji, teren nalezy zrekultywowa¢ w odpowiednim kierunku (w

zaleznosci od miejscowych uwarunkowan i/lub przyszlych potrzeb — w kierunku
lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja powinna by¢

sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacji;

11) dopuszcza sie lokalizacje obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych.

14. OPE — Teren z przewaga obiektéw skladowania zwigzanych z powierzchniowy

eksploatacja surowcow mineralnych; zasady zagospodarowania:

D)

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)
9)

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z odkrywkowa eksploatacja
kopali i ich przerobka;

dopuszcza sie skladowanie i zwatowanie odpadow pochodzacych z poszukiwania,
rozpoznawania, wydobywania, przerdbki i magazynowania kopalin ze z16z:

dopuszcza sie przemieszczanie mas ziemnych lub skalnych w zwiazku z
wydobywaniem kopalin ze z16z;

dopuszcza si¢ zwalowanie nadktadu stanowigcego masy ziemne lub skalne usuwane
znad zloza w celu umozliwienia wydobycia kopaliny uzytecznej;

dopuszcza si¢ przerobke kopalin;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w
budynkach, z zastrzezeniem, Ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylgcznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza si¢ uprawy rolne i lesne;

dopuszcza sig zielen urzadzong i nieurzadzona;

dopuszcza sie¢ przeprowadzanie drog (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania

terenu;

10) po zakonczeniu eksploatacji, teren nalezy zrekultywowaé w odpowiednim kierunku (w

zaleznoéci od miejscowych uwarunkowan i/lub przysztych potrzeb — w Kkierunku

lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego);

11) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywezych.
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15. OPW — Teren z przewaga obiektéow unieszkodliwiania odpadéw wydobywezych, a
takze instalacji do prowadzenia odzysku z odpadéw wydobywezych oraz wystepujacych na
tym terenie innych odpadow; zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ skladowanie i zwalowanie odpadéw pochodzacych z poszukiwania,
rozpoznawania, wydobywania. przerobki i magazynowania kopalin ze z16z;

2) dopuszcza si¢ przemieszczanie mas ziemnych lub skalnych oraz odpadéw;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ terenowych miejsc postojowych;

4) dopuszcza sig¢ uprawy rolne i lesne;

5) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i nieurzadzong;

6) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszgcych tym sieciom, w
sposéb nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu;

7) po zakonczeniu eksploatacji, teren nalezy zrekultywowac¢ w odpowiednim kierunku (w
zalezno$ci od miejscowych uwarunkowan i/lub przysztych potrzeb — w kierunku

lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego).

16. EF — Tereny dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;
2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona, z wyjatkiem sadzenia drzew;
3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc
postojowych;

4) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

17. ZP,US — Tereny z przewaga parkow i innych zespolow zieleni urzadzonej oraz
uslug w istniejacych obiektach zabytkowych; zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ pojedyncze inne obiekty ustugowe uvatrakcyjniajace przewazajace
przeznaczenie terenu (np. handlowe o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400
m’, gastronomiczne, czy sportowo-rekreacyjne);
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w
budynkach, o ktdrych mowa w pkt |, z zastrzezeniem, ze kubatura garazu nie

przekroczy 20% kubatury budynku, w ktérym sie znajduje;

Studium wwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

Id: 5E918708-065B-4968-BA1A-7TDFOCO2EA64B. Podpisany Strona 229



3)

4)

227

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegolnosci nie degradujacy waloréw estetycznych i krajobrazowych;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych z

istniejgca zabudowa zabytkowa byt nie mniejszy niz 80% powierzchni dzialki.

18. ZC - Tereny z przewaga cmentarzy wraz z obiektami obshigi (w tym m.in.: kaplice

przedpogrzebowe, sanitariaty itp.); zasady zagospodarowania:

D
2)

3)

4)

3)
6)
7

8)

dopuszcza si¢ obiekty sakralne;
dopuszcza sie wprowadzanie obiektow malej architektury (poza obiektami stuzacymi
pochowkom);
dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow i innych
pojazdow;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegolnosci nie degradujacy walorow estetycznych i krajobrazowych;
dopuszcza si¢ zarowno pochowki urnowe jak i ziemne (tradycyjne);
zaleca si¢ utrzymanie i wprowadzanie nowych zespotéw zieleni urzadzonej:
kompozycje zieleni, ogrodzenia, bramy, Kaplice itp., powinny cechowaé wysokie
walory estetyczne;
wokol  cmentarzy obowigzuja  strefy sanitarne, ktorych zasigg 1 sposob
zagospodarowania okreslajg wlasciwe przepisy;
i. zaleca sie by wysokos¢ zabudowy nie przekraczata 6 m;
ii. zaleca si¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,2;
iii. zaleca sie udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach

budowlanych z zabudowa byl nie mniejszy niz 30% dzialki.

19. RO - Tereny z przewaga ogrodow dzialkowych; zasady zagospodarowania:

D
2)

dopuszcza si¢ inne formy uzytkowania ogrodniczego;
dopuszcza si¢ pojedyncze ustugi (typu handel — wylacznie kioski lub stragany i

gastronomia);
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dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw i innych
pojazdow;

dopuszcza sie inne formy zieleni urzadzonej (np. przeksztalcenie w zielen parkowa);
dopuszcza sig¢ organizowanie ogolnodostepnych urzadzen oraz obiektéw sportowych i
rekreacyjnych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposdb nie kolidujgey z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegolnosci nie degradujacy walorow estetycznych i krajobrazowych;
zaleca si¢ by wysokos¢ zabudowy przekraczata 9 m;

zaleca sig¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji;

zaleca sie wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,1;

10) zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych z

zabudowa byl nie mniejszy niz 50% dzialki.

20. WS — Tereny z przewaga stawéw hodowlanych, retencyjnych i innych dla potrzeb

rolnictwa; zasady zagospodarowania:

1
2)
3)

4)

dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania
terenu, w szczegoOlnosci nie degradujacy walorow estetycznych i krajobrazowych;
zabudowa wylacznie w obiektach tymczasowych, o tacznej powierzchni zabudowy nie

przekraczajacej 5% powierzchni lustra wody na terenie.

21. R —Tereny z przewaga uzytkowania rolniczego; zasady zagospodarowania:

1))
2)

3)

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne;

dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych, pod warunkiem, ze nie bedg wplywac
negatywnie na wody innych akwendéw (zanieczyszczenie, eutrofizacja, obnizenie
zasobow wodnych itp.);

dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i

pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu;
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zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, a wznoszenie nowych rolniczych budowli i
obiektow malej architektury (obiektéw budowlanych niebedacych budynkami)
dopuszcza si¢ wyfacznie w odlegtosci do 50 m od linii rozdzielajacej z terenami

oznaczonymi symbolami ,,MP”.

22. RLU - Tereny z przewaga obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng;

zasady zagospodarowania:

1y
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

dopuszcza si¢ gospodarke lesng, w tym zalesienie,

dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych w obiektach zwigzanych z
przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1,

zielen i obiekty malej architektury,

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzgdzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i
pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu;

zaleca sie by wysokos¢ zabudowy przekraczala 12 m;

zaleca sie zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji;

zaleca si¢ wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,2;

zaleca si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych z
zabudows mieszkaniowg byt nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki, a na innych
niedrogowych nie mniej niz 10% powierzchni dziatki, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy

to przypadkéw w ktérych powyzsze parametry nie sg spetnione juz obecnie.

23. ZL - Tereny z przewaga laséw i dolesien oraz obiektow gospodarki lesnej; zasady

zagospodarowania:

1

2)

w zagospodarowaniu dopuszcza si¢ formy wilasciwe — zgodnie z odrgbnymi
przepisami dla gruntéw lesnych, w tym w szczegolnosci obiekty i urzadzenia stuzgce
wedréwkom turystycznym (Sciezki - piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

dopuszcza si¢, w ograniczonym zakresie, okreslonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, prowadzenie drog, sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w szczegdlnosci tych,
ktore zostaly przedstawione na rysunku Studium pt.: |, Kierunki rozwoju

przestrzennego", bez wydzielenia terenu.
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24. KK - Tereny z przewaga obiektow i urzadzen sluzacych kolei - obejmujace takze
graficznie oznaczone linie kolejowe; w czeSci tereny zamknigte; zasady zagospodarowania:
zagospodarowanie zgodnie z potrzebami funkcji kolei i jej zarzadcy oraz z obowigzujagcymi
przepisami, z nastepujacymi zastrzezeniami:

1) dopuszcza si¢ przekraczanie tych terenow drogami, ulicami oraz sieciami
infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepisow;
2) w przypadku rezygnacji z wykorzystywania na potrzeby kolei tereny te:
a) nalezy przeznaczy¢ na potrzeby drdg i ulic oraz Sciezek rowerowych i ciggow
pieszych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) jezeli nie jest racjonalne przeznaczenie wymienione w lit. a, dopuszcza si¢

przeznaczyc na cele ustalone w sgsiadujacych jednostkach terenowych.

25. Jednostkami terenowymi sg takze oznaczone na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju
przestrzennego" gléwne elementy ukladu publicznych ulic i drog, dla kitérych zasady
zagospodarowania okreslono w rozdziale nr 19 i w odrgbnych przepisach:

1) drogi lub ulice gléwne — symbol ,, KDG";

2) dotychczasowe drogi lub ulice klasy gléwnej, a po oddaniu obwodnic, na
obstugiwanych przez nie relacjach, zmienione na drogi lub ulice klasy zbiorczej —
symbol ,, KDZ(KDG)”;

3) drogi i ulice zbiorcze — symbol ,,KDZ"”;

4) drogi i ulice lokalne — symbol ,,KDL";

5) drogi i ulice dojazdowe (wybrane) — symbol ., KDD™.

16.4. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozdzielajace poszczegodlne jednostki terenowe moga podlega¢ pewnym korektom (i
uscisleniu) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci ze

wzgledu na przebieg granic geodezyjnych lub granic sposobow uzytkowania.

2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych
bardziej rygorystycznych i zawegzonych regulacji niz te, ktére zostaly okreslone w
niniejszym dokumencie; w szczegolnodci dotyczy to ustalen odnoszacych si¢ do
przeznaczenia terenow. Dopuszczalny jest tez podziat okreslonych w niniejszym Studium

funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegétowo ustalonymi
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funkcjami (,.wezszymi™) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej szczegotowymi lub

bardziej rygorystycznymi).

3. Dla miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace sa te ustalenia
Studium - takze w nastepnych rozdziatach - w ktérych uzyto nastgpujace sformulowania:
1) przewazajqce przeznaczenie terenéw (zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale
16.2 ust. 2, z zastrzezeniem ust. 5-7 niniejszego rozdziatu;
2) dopuszcza sig;
3) zakazuje sie, niedopuszczalne jest, nie powinno[a], nie moze;
4) nalezy, powinno[a],

5) ustala sie.

4. Dyspozycje sformulowane jako zalecenia - takze w nastgpnych rozdziatach - nie sa

ustaleniami Studium.

5. Dopuszcza si¢ - uznajgc réwnicz za zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie w
ustaleniach nowych planéw miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia,
(okreslonego w obowigzujacych planach miejscowych), sposobu zagospodarowania i
zabudowy lub sposobu wykorzystania, takze na terenach (lub ich fragmentach), na ktorych

Studium przewiduje ich zmiane.

6. Ustala sie, ze zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planow
miejscowych na nie zabudowanych terenach rolnych i lesnych dotychczasowej formy
uzytkowania tych gruntdw, w tym z wylaczeniem prawa zabudowy, takze na terenach, na

ktérych Studium przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy.

7. Ustala sie, ze zgodne z ustaleniami Studium jest wykorzystywanie i przebudowa
zbiornikéw wodnych, ciekéw i innych urzadzen melioracyjnych jezeli nie stoi to w kolizji

z pozostatymi ustaleniami niniejszego studium i odrgbnymi przepisami.
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17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, OCHRONY
RZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

17.1. Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow.

1. Na rysunkach Studium wskazano cenne dla systemu przyrodniczego obszary i obiekty, w
tym:

1) fragment projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk (SOO) ,,Ostoja
Nietoperzy Gor Sowich” PLH020071;

2) fragment Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO) ,Sudety Watbrzysko-
Kamiennogorskie” PLB020010.

3) fragment Parku Krajobrazowego Gor Sowich;

4) fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gory Bardzkie i Sowie™;

5) pomniki przyrody ozywionej i nicozywionej;

6) siedliska roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa;

7) rozpatrywane do objgcia ochrona cenne przyrodniczo obszary i obiekty;

8) wigksze zwarte kompleksy le$ne, polozone poza zasiggiem obszaréw wymienionych

w pkt 1-6.

2. Dna niezabudowanych dotychczas dolin zaleca si¢ wylacza¢ z intensywnego
zagospodarowania, a w szczegdlnosci z zabudowy kubaturowej. Wskazane jest
zagospodarowanie ekstensywne — laki (najlepiej jednokosne), zielen wypoczynkowa,
tereny spacerowe oraz niezbedne przejscia infrastrukturalne i komunikacyjne, drogi i

obiekty hydrotechniczne (w szczegodlnosci przeciwpowodziowe)

3. Jezeli przewiduje si¢ niezbgdne zamierzenia inwestycyjne na obszarach, o ktérym mowa
w poprzednim ustgpie, zaleca si¢ stosowac rozwigzania ograniczajace zawegzanie
przekroju doliny czynnie przewodzacego wysokie wezbrania oraz ograniczajace

zaburzenia w cigglosci i funkcji przyrodniczych doliny, jako korytarza ekologicznego.

4. Na nie zainwestowanych i nie przewidzianych pod zainwestowanie terenach podmoktych
nalezy zachowac¢ naturalne cechy siedlisk; w szczegolnosci pozadane jest zachowanie

lasow tggowych.
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5. W gospodarce lesnej nalezy dazyé do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej

zadrzewien, stosownie do warunkow siedliskowych.

6. Przy zalesianiu nowych terenéw zaleca si¢ uwzgledni¢ miejscowe uwarunkowania
siedliskowe. Z zalesiefi zaleca si¢ wylgczaé wilgotne tgki i zbiorowiska roslinne na

podmoktych siedliskach.

7. Zaleca si¢, by przebudowa elementéw systemow melioracyjnych, wynikajaca z
inwestowania na terenach zmeliorowanych, nie powodowata niekorzystnych zmian
stosunkow gruntowo-wodnych, zwlaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy
gminy; przebudowa taka wymaga uzgodnienia z wihasciwym zarzadca systemu

melioracyjnego.

8. Ze wzgledu na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej zaleca si¢ podejmowaé dziatania
zwigkszajace retencje wdd powierzchniowych oraz ogranicza¢ wprowadzanie nowej

zabudowy i innego zainwestowania w sgsiedztwie ciekéw wodnych.

9. Wzdluz rzek i ciekdbw melioracji podstawowej nowe budynki nalezy lokalizowaé w
odlegtosci co najmniej 5 m od gdérnej krawedzi ich koryt. W przypadku szczegdlnych

okolicznosci dopuszcza si¢ w planach miejscowych stosowanie odstgpstw od tej zasady.

10. Zasade¢ okre$long w poprzednim ustgpie zaleca si¢ stosowac takze do nowych sieci

infrastruktury obstugujacych ww. budynki.

11.W ochronie $rodowiska istotne znaczenie ma ochrona wod podziemnych i

powierzchniowych, ktéra zaleca si¢ realizowa¢ m.in. poprzez:

1) sukcesywne  porzadkowanie  gospodarki  wodno-scickowej na  terenach
zainwestowanych;

2) wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcji rolniczej 1
agrotechnik;

3) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug zasad okreslonych w rozdz.
21;

4) zalesianie najstabszych gleb, ktore nie bedzie powodowaé obnizenia waloréw
krajobrazu;

5) wiasciwe i o odpowiednim standardzie zagospodarowanie turystyczne;
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6) sukcesywne porzadkowanie lub rewitalizowanie dawnych terenow przemystowych i
kopalnianych;

7) niedopuszczenie do powstawania nielegalnych sktadowisk odpadéw.

12.Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiomikow wodnych, w  szczegdlnosci o funkcji
przeciwpowodziowej, przeciwpozarowej, retencyjnej i nawadniajacej. pod warunkiem
uwzglednienia lokalnych uwarunkowan, w tym w zakresie wystepowania obiektow i

obszaréw chronionych, obszaréw zurbanizowanych oraz waloréw krajobrazowych.

13.Naklada si¢ obowigzek podczyszczania 1 zneutralizowania weglowodorow
ropopochodnych i innych substancji chemicznych w wodach opadowych jesli takie

wystepujg na utwardzonych terenach przed ich wprowadzeniem do odbiornika.

14.Na obszarze gminy Nowa Ruda dopuszcza si¢ sktadowanie, zbieranie lub wykorzystanie
odpadéw wydobywezych i innych powstatych w wyniku dziatalnosci goémiczej w
miejscach i na zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub zgodnie z obowiazujaca decyzja wydana przez kompetentny organ

administracji panstwowej lub samorzadowej w zakresie odpowiednich pozwolen.

15. Wytwarzanie, zbieranie i przetwarzanie odpadoéw innych, niz wymienione w poprzednim
ustepie, dopuszcza sig¢:
1) w miejscach i na zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub;
2) zgodnie z obowigzujaca decyzja wydang przez kompetentny organ administracji
panstwowej lub samorzadowej w zakresie odpowiednich pozwolen, lub;
3) w miejscach i na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i

porzadku na terenie gminy.

16. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych powstajacych w wyniku
prowadzenia dzialalnosci wydobywczej w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska, zgodnie z obowigzujacym przepisami ochrony Srodowiska,
do:
1) budowania walow i nasypoéw drogowych oraz kolejowych;
2) podbudowy drog;

3) utworzenia barier ziemnych;
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4) wzmacniania skarp;
5) wykorzystania przy rekultywacji istniejacych sktadowisk;
6) wykorzystania  przy  rekultywacji  wyrobisk  poeksploatacyjnych  lub

nieeksploatowanych czgsci wyrobisk.

17. Zaleca si¢ dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej - do zminimalizowania ucigzliwosei zwiazanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych technologii w

procesach produkcyjnych oraz réznych urzadzen zabezpieczajacych.

18. Zaleca sie dazy¢ do przenoszenia ucigzliwych zakladow i obiektow lub urzadzen z
terendw mieszkaniowych oraz lokalizacje nowych zaktadéw i obiektow o takim

charakterze na wyodrgbnionych terenach przeznaczonych dla aktywnosci gospodarcze;j.

19. W dalszym rozwoju zagospodarowania terendw osadniczych istotng role zaleca si¢ by
odgrywata proé§rodowiskowa infrastruktura techniczna o wysokim standardzie
technologicznym.

Zaleca sie przeanalizowaé m.in. mozliwos¢ wykorzystywania lokalnych Zrodet
energii - konwencjonalnych i niekonwencjonalnych (np. pompy cieplne, energia wodna i

stoneczna).

20.Dla wlasciwego rozstrzygania o sposobie rozwigzywania konfliktéw przestrzennych na
obszarach wystgpujacych i przewidywanych wptywow dziatalnosci gorniczej, nalezy te

obszary obejmowa¢ planami miejscowymi.

21.Na obszarze gminy i w jej rejonie byla prowadzona przez kilkaset lat podziemna
dziatalno$¢ gérnicza, ktorej zakornczeniem bylo zamknigcie pola ,,Stupiec” w Kopalni
Wegla Kamiennego Nowa Ruda na poczatku jego wieku. Wcigz moga jednak wystgpowac
skutki tej dziatalnosci na powierzchni ziemi (wskazuje na to m.in. mapa geosrodowiskowa

Polski).

22. Przewidziana w Studium eksploatacja zt6z surowcéw mineralnych powinna:
1) zapewni¢ racjonalne wykorzystanie z16z surowcéw mineralnych;
2) by¢é realizowana z uwzglednieniem przysztych kierunkow rekultywacji obszarow

zdegradowanych w wyniku dziatalnosci gorniczej;
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3) by¢ realizowana w sposob minimalizujacy jej szkodliwe skutki na $rodowisko

przyrodnicze i kulturowe oraz zdrowie ludzi.

23. Studium przewiduje mozliwos¢ eksploatacji wegla kamiennego metoda glebinowa, W
zwigzku z ta eksploatacja moga pojawic¢ si¢ m.in. skutki oddzialywan na powierzchni

ziemi.

24.Zaleca si¢ rozwazy¢ mozliwosci i potrzebe utworzenia pomnikéw przyrody i uzytkéw
ekologicznych przywolanych w rozdz. 5.4 z Inwentaryzacji przyrodniczej gminy (Fulica,

2005 r.).

25.Na obu rysunkach Studium przedstawiono zabytkowe parki (wskazane do zachowania
wedlug ., Studium srodowiska kulturowego gminy Nowa Ruda, powiat klodzki™, 2005 r.),
w odniesieniu do ktorych:
1) jesli sg one uzytkowane, zaleca sig zachowad ich dotychczasowsg funkcje — w
zakresie, w ktorym nie koliduje ona z potrzebami ich ochrony;
2) nie uzytkowanym parkom zaleca si¢ przywrocenie pierwotnej funkceji;
3) =zaleca sig zachowac i konserwowac elementy historycznych zalozen, m.in. takie jak:

zielen, ogrodzenia, bramy czy elementy malej architektury.

26. W ksztaltowaniu zabudowy i wprowadzaniu obiektow technicznych (zwlaszcza na

terenach otwartych) nalezy uwzglednic¢ potrzebe zachowania walorow krajobrazowych.

27. W odniesieniu do przedstawionych na rysunkach Studium osi widokowych:
1) zaleca si¢ ich zachowanie i ochrong;
2) zaleca si¢ lokalizacje tylko takiej nowej zabudowy, ktéra nie bgdzie zaburzad
ekspozycji obiektéow i zespolow historycznych znajdujacych sie w rejonie

omawianych osi widokowych.

28. W odniesieniu do przedstawionych na rysunkach Studium punktow widokowych:
1) zaleca sig ich zachowanie i ochrone;
2) zaleca si¢ ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym (umozliwiajacym

wiasciwe z nich korzystanie).
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29. Dopuszcza si¢ odbudowg zniszczonych wiez widokowych lub budowg nowych.

30. W Studium okre$lono obszary przejs¢ zwierzyny lesnej (rysunek Studium ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”) dla ktorych wprowadza sig:
1) zakaz stawiania ogrodzen na gruntach rolnych i lesnych (symbol R i ZL);
2) zalecenie stosowania ogrodzen, na pozostatych terenach, w ograniczonym zakresie -
nie taczenie ogrodzen sasiadujacych posesji i pozostawienie migdzy nimi otwartych

przejsc dla zwierzyny.

17.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granic terendw i obszaréw gorniczych aktualnych w
okresie sporzadzania tych opracowan.

2. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ przyjmowanie w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego granic obszaréw chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody aktualnych w okresie sporzadzania tych opracowan.

3. Podzial na kategorie terenéw ze wzgledu na ochrong przed hatasem zaleca si¢ okresli¢ na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na
odpowiednig szczegotowos¢ tych dokumentdw.

4. Podzial na kategorie terenow ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem
elektromagnetycznym zaleca si¢ okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na odpowiednig szczegolowos¢ tych

dokumentow.
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18. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO.

18.1. Zasady ochrony.
1. Obiekty i uklady wpisane do rejestru zabytkéw podlegajg rygorom prawnym
wynikajacym z tresci odpowiednich aktéw prawnych. Przede wszystkim sg one objete
ochrong konserwatorska, wynikajacg z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pozn. zm.). W
odniesieniu do obiektow ujetvch w rejestrze zabytkow zaklada si¢ pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich przy realizacji robot budowlanych oraz innych zmianach
zagospodarowania i uzytkowania obiektow. Zaleca si¢ dazy¢ do pelnej rewaloryzacji
zabytkéw. Wszelkie dzialania podejmowane przy zabytkach wymagaja pozwolenia

wlasciwego konserwatora zabytkow.

2. Obiekty znajdujace si¢ w wykazie zabytkéw. Wykaz zabytkow obejmuje rozne obiekty
nieruchome powstate przed 1945 r., w ktorych pozniejsza dzialalno$¢ nie zatarta cech
$wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowiace charakterystyczne przykiady
dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne; wsréd tego typu obiektéw sg takze stanowiska
archeologiczne.

1) W odniesieniu do zabytkowych budynkow:

a) zaleca sie zachowywac ich historyczng formg (bryle, ksztatt i geometri¢) oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) =zaleca si¢, by nowa zabudowa realizowana w bezposrednim sasiedztwie tych
obiektéw nie naruszala ich zabytkowych walorow,

¢) zaleca sig¢ chroni¢, a w przypadku zniszczenia odtwarza¢ historyczny detal
architektoniczny,

d) =zaleca sie zachowad ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku; zaleca si¢ utrzyma¢ lub odtwarza¢ w
historycznym ksztalcie oryginalna stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac
z zabytkowa elewacjg budynku,

f) =zaleca si¢ chroni¢ zachowany uklad i1 wystré] wnetrz oraz dazy¢ do jego

odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,
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g) zaleca si¢ stosowaé Kkolorystyk¢ i materialy nawiazujace do tradycyjnych
lokalnych rozwigzaf, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie S$cian
zewnetrznych;

h) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin sciennych typu ,,siding”,

i) =zaleca si¢, by montaz elementow elewacyjnych instalacji technicznych nie
obnizat wartosci zabytkowej obiektow.

2) W odniesieniu do zabytkowych obiektéw malej architektury, budowli i urzadzen
technicznych trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (wiadukty kolejowe,
mosty drogowe, itp.):

a) zaleca si¢ zachowac te budowle i urzadzenia,

b) zaleca sie utrzymywac je w nalezytym stanie technicznym,

¢) jezeli nie jest mozliwe lub jest mocno utrudniona ich ochrona w obecnej
lokalizacji, a takze gdy ich nowa lokalizacja jest wskazana ze wzgledow
kulturowych, dopuszcza sie zmienic¢ ich dotychczasowa lokalizacje.

3) Na obszarze stanowisk archeologicznych podjecie prac ziemnych o charakterze
budowlanym, wymaga uwzglednienia przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

4) W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy i miejsc pocmentarnych:

a) jezeli sg one nadal uzytkowane, zaleca si¢ zachowac¢ ich dotychczasowg funkcje,

b) obiekty nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

c¢) zaleca sie w odniesieniu do obiektéw nie uzytkowanych zaznacza¢ granice
poprzez ogrodzenie ich w trwaly sposob, poprzez zaréwno twor sztuczny (mur,
estetyczne ogrodzenie metalowe), jak i naturalny (np. zywoplot),

d) nalezy zachowa¢ i konserwowa¢ zachowane wartosciowe elementy
historycznych ukladéw przestrzennych oraz ich poszczegélne cenne elementy
takie, jak m.in.: historyczne ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej czy
zielen,

e) poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych zaleca si¢ podda¢ konserwacji,
np.: zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu zachowane
nagrobki, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac je w inny sposdb.

5) Do obiektéw umieszczonych w wykazie zabytkow, znajdujacych si¢ w strefach
ochrony konserwatorskiej, dodatkowo odnosza si¢ ustalenia okreslone dla tych stref.

6) Szczegdlowe =zasady ochrony omawianych powyzej obiektow zabytkowych

powinny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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3. Wzasiegu strefy ,,A” scislej ochrony konserwatorskiej zaleca sig:

1) zachowaé historyczny uklad przestrzenny, tzn.: rozplanowanie historycznych drog,
przebieg historycznych linii zabudowy i historycznych kompozycji zieleni;

2) podda¢ konserwacji lub rewaloryzacji istniejace elementy historycznego uktadu
przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym: nawierzchnie drég i placow,
ogrodzenia, balustrady, mostki i obiekty matej architektury;

3) eliminowac obiekty i ich elementy, ktore znieksztalcaja zatozenie historyczne, m.in.
komorki i garaze, a takze usuwaé inne szpecace obiekty;

4) lokalizowaé nowa zabudowg zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami - stosownie
dla danego ukladu przestrzennego;

5) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy stosowa¢ - w formie zewngtrznej -
rozwigzania nawigzujace do zabytkowej architektury znajdujacej si¢ w jej
sasiedztwie, w tym m.in. w zakresie: podziatu i ,.charakteru” elewacji, symetrii
dachu itp.; dotyczy to réwniez wysokosci nowej zabudowy;

6) stosowac na zewnatrz budynkéw materiaty i ich kolory wystepujace w historycznym
budownictwie regionalnym, np.: pokrycie dachéw dachowka ceramiczna; dotyczy to
rowniez: ogrodzen, elementéw malej architektury, nawierzchni (placéw, chodnikow i

ulic) itp.

4. W zasiggu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zaleca sig:

1) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim linie zabudowy;

2) prowadzié restauracje, modernizacje i adaptacj¢ (do nowych potrzeb) obiektow o
walorach zabytkowych;

3) formg =zewnetrzng nowej zabudowy nawigzywa¢ do lokalnych tradycji
architektonicznych (w szczego6lnosci do architektury budynkéw w sgsiedztwie, ktore
zostaly wzniesione przed 1945 rokiem);

4) nawigzywac¢ wysokoscig nowej zabudowy do wysokosci budynkow w sasiedztwie

(przede wszystkim zabytkowych) i jej nie przekraczac.

5. W zasiegu strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego zaleca si¢:

1) restauracj¢ zabytkowych elementow krajobrazu kulturowego;
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2) realizacje nowej zabudowy w taki sposdb, aby nie konkurowata ona wysokoscia z
zabytkowymi obiektami w jej sgsiedztwie;

3) nawigzywaé zewnetrzng formg nowej zabudowy do lokalnej tradycji.

6. W zasiggu strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycjizaleca si¢ zachowanie i
ochrong ekspozycji obiektow oraz zespoléw historycznych. W odniesieniu do nowej
zabudowy zaleca si¢ taka jej realizacje, aby nie konkurowata ona (gabarytami i
wysokoscig) z dotychczasowymi historycznymi dominantami przestrzennymi obszarow
objetych omawiang strefa. Ponadto wskazane jest odtworzenie dawnych punktéw i wiez

widokowych.

7. W zasiegu strefy ,,W” scislej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
zaleca sie wylaczenie stanowisk, znajdujgcych sie w zasiegu tej strefy, z dzialan

inwestycyjnych, ktére moglyby naruszy¢ badz zniszczy¢ te stanowiska.

8. W zasiegu strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej zaleca si¢, aby wszelkie prace
ziemne o charakterze budowlanym byly prowadzone ostroznie, ze wzgledu na duze

prawdopodobienstwo natrafienia, w zasiggu tej strefy, na zabytki archeologiczne.

18.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
1. W odniesieniu do obiektow i ukladéw wymienionych rozdziale 18.1. w ust 1 i 2 ustala si¢
wymog ich okreslania i ustalania szczegélowych zasad ich ochrony w planach
miejscowych, przy uwzglednieniu zaréwno cech tych obiektéw i ukfadéw, ich otoczenia

oraz mozliwosci ich wykorzystywania na obecne i przyszie potrzeby.

2. Zasieg stref, o ktorych mowa w ust. 3-8 rozdziatu 18.1., okre$lono na rysunkach Studium,
natomiast obszary zakwalifikowane do objecia strefami ochrony konserwatorskiej
omoéwiono w rozdziale 6.4. Dopuszcza si¢ dokonywanie korekt zasiggu stref ochrony
konserwatorskiej i obserwacji archeologicznej a takze zastgpowania ich strefami
ochronnymi o innych nazwach i regulacjach, jezeli wynika to ze szczegétowych analiz
przeprowadzonych w trakcie opracowywania planu miejscowego i ustalen z organami

odpowiedzialnymi za ochrong¢ zabytkow.
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3. W planach miejscowych nalezy wprowadzaé ustalenia dotyczace obszaréw lezacych w
zasiggu poszczegdlnych stref ochrony konserwatorskiej i obserwacji archeologicznej

uwzgledniajac lokalne uwarunkowania.

4. Dopuszcza si¢ wprowadzenie w planach miejscowych dodatkowych, bardziej

szczegdtowych zapisow stuzacych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

5. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy bra¢ pod uwage zmiany jakim podlega

zasob rejestru zabytkow i wykazu zabytkow.
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19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJL
19.1. Uklad i hierarchia wazniejszych drog.

1. W Studium, na rysunku pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego”, okreslono podstawowy
hierarchiczny uklad drég publicznych: drog gtéwnych, drog zbiorczych oraz wazniejszych
(istotnych dla powiazan funkcjonalnych) drég lokalnych i dojazdowych. Ustala sig, ze
drogi te, w powigzaniu z pozostalymi (nieokreslonymi w Studium) drogami lokalnymi,
dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi, tworzg sie¢ komunikacyjna majgcg zapewnic
dogodng (sprawng i szybka) obstuge obecnych i projektowanych terenéw
zainwestowanych (wyznaczonych w Studium) oraz terendw niezainwestowanych

(glownie rolniczych i lesnych).

2. Zarzagdca drog wojewddzkich — Dolnoslgska Stuzba Drég i Kolei we Wroctawiu —
wskazal dla odcinkéw drég wojewodzkich nr 381, 384 i 385, przebiegajacych przez
gming, klas¢ drogi gléwnej. Obecne parametry tych drég, na niektoérych odcinkach, nie

spetniaja wymagan okreslonych w przepisach dla ustalonych przez zarzadce klas drog.

3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego (uchwata Nr
XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r.), na
trasie drogi wojewodzkiej nr 381 przewiduje obejscie miasta Nowa Ruda w czesci
poinocnej omijajace centrum Nowej Rudy, Drogostaw, ktore zostalo juz zrealizowane.
Niewielki fragment tej czgs$ci obwodnicy wehodzi na obszar gminy Nowa Ruda w rejonie
Ludwikowic Klodzkich. Dla odcinka drogi, ktéry zostal zastapiony nowa droga i straci
kategorie drogi wojewddzkiej, przewiduje si¢ klase drogi zbiorczej lub (w uzasadnionych

przypadkach) nizsza klasg.

4. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Ruda — przewiduje si¢ obejscie starego miasta, ktére w czgsci przechodzi¢ powinno
nad doling Wiodzicy. np. estakada, przez obszar gminy Nowa Ruda, co przyjmuje si¢ za
ustalenie rowniez niniejszego Studium. Dopuszcza sig, po wybudowaniu tego obejscia,
obnizenie do klasy drogi zbiorczej lub (w uzasadnionych przypadkach) na nizsza klasg

drogi wojewodzkiej za zgoda jej zarzadcy

5. Zaleca sie uwzglegdnié nastgpujace postulaty zarzadcy drég wojewddzkich:
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1) w ciagu drogi wojewddzkiej nr 381 przekrdj jednojezdniowy z mozliwoscia - w
uzasadnionych ruchowo przypadkach - wprowadzenia dwujezdniowego przekroju
drogi;

2) odnosnie minimalnej odleglosci nowej zabudowy:

a) od linii rozdzielajacej drogi wojewodzkiej nr 381 — 20 m, a w wyjatkowych
przypadkach — 10 m,

b) na obszarze zabudowanym od linii rozdzielajgcej drog wojewddzkich nr 384 i
385 — 10 m, w wyjatkowych przypadkach — 10 m, ale od krawedzi jezdni,

¢) na obszarze niezabudowanym od linii rozdzielajacej drog wojewddzkich nr 384 i
385-20m;

3) odnosnie obstugi przyleglych do drog wojewddzkich obszarow:

a) poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) mozliwe sa wyjatkowo nowe skrzyzowania z droga wojewodzka nr 381,
¢) mozliwe sg wyjatkowo nowe zjazdy i skrzyzowania z drogami wojewodzkimi nr
3841385;
4) prowadzenie infrastruktury technicznej poza jezdnig drog wojewddzkich, z

wyjatkiem przypadkéw poprzecznego przekroczenia jezdni.
6. Zaleca si¢ prowadzenie niezb¢dnych modernizacji istniejacych drog i ulic.

7. Dopuszcza si¢ budoweg — nie okreslonych na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju

przestrzennego” - nowych drog i ulic.

8. Zaleca si¢ zapewni¢ bezpieczne ciagi dla pieszych w pasie drogowym lub poza nim
wzdtuz nastepujacych (obecnych) odcinkow drog wojewddzkich:
1) nr381:
a) od skrzyzowania z droga powiatowg nr 3338D w obrebie Swierki do granicy
gminy z miastem Nowa Ruda,
b) od granicy gminy z miastem Nowa Ruda do skrzyzowania z droga powiatowg nr
3323D w obrgbie Bozkow;,
2) nr385:
a) od skrzyzowania z droga gminna nr 118519D w obrgbie Wlodowice do granicy

gminy z miastem Nowa Ruda,
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b) od granicy gminy z miastem Nowa Ruda do skrzyzowania z droga wojewodzka

nr 384 w obrebie Woliborz.

9. W uzupelnieniu ustalenn ust. 9 — we wszystkich miejscowosciach, przy przejsciu drog
tranzytowych przez tereny zabudowane, zaleca si¢ dazy¢ do segregacji ruchu kolowego 1
pieszego. Drogi/ulice zaleca si¢ wyposazy¢, zaleznie od posiadanych s$rodkow oraz
wystepujacych uwarunkowan w: podniesione krawezniki, obustronne lub jednostronne
chodniki, kanalizacj¢ burzows. Jednoczesnie zaleca si¢ dazy¢ do ograniczenia
ucigzliwosci wywolanej ruchem drogowym i zwigkszenia bezpieczenstwa (np. przez

izolacje przyleglej do jezdni zabudowy pasami zieleni, np. Zywoplotami itp.).

10. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia ucigzliwosci wywotywanych ruchem samochodowym;
dotyczy to gldwnie miejscowosci, w ktérych sasiedztwie przebiegaja droga wojewodzka

nr381.

11.Zaleca si¢ realizacj¢ projektow stuzacych rozwojowi turystyki w oparciu o Droge
Srodsudecka i ,,Szlak Cysterski", w tym wiazacych si¢ z miejscami postojowymi oraz

informacjg turystyczna.

19.2. Ustalenia dotyczace pozostalych zagadnien zwigzanych z komunikacjg i

transportem.
1. W planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ potrzeby zwigzane z utrzymaniem ruchu,

modernizacja oraz niezbgdng rozbudows linii kolejowych nr 286 i 327.

2. Zaleca si¢ uwzglednic nastgpujace postulaty zarzadcow linii kolejowych:
1) odnosnie minimalnej odlegtosci nowej zabudowy:

a) od granicy obszaru kolejowego — 10 m i od osi skrajnego toru — 20 m, z
zastrzezeniem lit. b i c,

b) mozliwe jest odstgpstwo od przepisoéw okreslonych w lit. a dla budowli i
budynkow przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego, utrzymania linii
kolejowej oraz obstugi przewozu o0sob i rzeczy,

c) dla obiektow telekomunikacyjnych od granicy obszaru kolejowego — w

odleglosci wigkszej, niz planowana wysokos¢ tych obiektow;
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2) wprowadzaé zadrzewienia i zakrzewienia w minimalnej odlegloéci 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego;

3) odnosnie obstugi przyleglych do linii kolejowych obszarow:
a) poprzez istniejace skrzyzowania, z zastrzezeniem lit. b,
b) mozliwe s nowe skrzyzowania drég publicznych i linii kolejowych;

4) odnosnie prowadzenia infrastruktury technicznej poza obszarem kolejowym, z

wyjatkiem przypadkow poprzecznego przekroczenia linii kolejowej

3. W zagospodarowaniu terenéw sgsiadujacych z terenami kolejowymi nalezy

uwzglednia¢ wynikajace z tego polozenia ograniczenia.

4. Zaleca si¢ zagospodarowa¢ tereny po zlikwidowanych liniach kolejowych na potrzeby
$ciezek rowerowych do czasu ich ewentualnego wykorzystania dla potrzeb rozbudowy

sieci kolejowych.

5. Zaleca sie monitorowaé trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych
materialow i wprowadza¢ wzdluz nich rozwigzania ograniczajace ewentualne
zagrozZenia wywotane tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drég o klasie drogi

gldwne;j.

6. Nalezy wprowadzi¢ zasad¢ realizacji niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla
samochodéw w obrebie dziatek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie lub
architektonicznie obiektow, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodlegtym
sgsiedztwie, jako ,wydzierzawionych™ na obszarze innej nieruchomosci; na terenach
intensywnie zagospodarowanych mozna odstgpowac od scistego respektowania tej

zasady.

7. Dopuszcza sie wytyczanie nowych szlakéw i Sciezek rowerowych, w tym nie
oznaczonych na rysunku Studium, a takze innych szlakow o charakterze turystycznym,

takich jak np. konne lub narciarskie.

8. Zaleca si¢ by system sciezek rowerowych zapewnial pofaczenia wigkszych

miejscowosci gminy Nowa Ruda z miastem Nowa Ruda i1 z wybranymi

Studium wwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

Id: 5SE918708-065B-4968-BA1A-TDFOC02EA64B. Podpisany Strona 249



247
miejscowo$ciami w innych gminach, a takze zawierat trasy stuzace glownie turystyce i
rekreacji.

9. Zaleca sie, by $ciezki rowerowe prowadzone wzdiuz drog/ulic klasy zbiorczej lub klas
wyzszych nie byly wytyczane na jezdniach przeznaczonych dla ruchu pojazdow

samochodowych.
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20. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

20.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.

|

Zaleca sie docelowo pelne wyposazenie uktadéw osadniczych oraz terendéw aktywnosci

gospodarczej — istniejacych i planowanych — w systemy wodociagowe.

Dla zwigkszenia pewnosci zaopatrzenia w wodg zaleca si¢ zwigkszenie mozliwosci

retencjonowania wody oraz tloczenia jej w rejony, zagrozone jej brakami.

. Zaleca si¢ docelowo wyposazenie wszystkich terenow zwodociagowanych w systemy

kanalizacji sanitarnej lub inne sprawne urzadzenia oczyszczania Sciekow (m.in. dla

zabudowy rozproszone;j).

. Zaleca si¢ przy$pieszenie rozbudowy systemow odprowadzajacych $cieki na

oczyszczalnig w Scinawce Dolnej.

. Dla pojedynczych zabudowan lub ich matych zespolow znajdujacych si¢ w znacznym

oddaleniu od terenéw skupionej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne proekologiczne

rozwiazania w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow.

Gospodarke odpadami — nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
powszechnymi i miejscowymi i innymi zasadami przyjetymi w gminie w tym

dotyczacymi systemow selekcji, odbioru i unieszkodliwiania odpadow.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz rozbudowe sieci elektroenergetycznych —
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przyrostem terendw zainwestowanych (przyrostem
odbiorcow) oraz dopuszczajac tworzenie lokalnych Zrddet zasilania. Przewiduje sig
modernizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej. Dopuszcza si¢ tez lokalizacje sieci i

urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym.

. W odniesieniu do istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zaleca sie,

aby pasy technologiczne, w zasiggu ktorych moga wystepowaé ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu, mialy szerokos¢:
1) po 21 m od osi linii — dla napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetyczne;j

110 kV;
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2)  po 20 m od osi linii — dla napowietrznej jednotorowej linii elektroenergetycznej
110 kV;

3)  po 11 mod osi linii — dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV.

9. Dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy sieci i urzadzen sluzacych zaopatrzeniu w gaz
sieciowy oraz zwigzang z jego przesylem, magazynowaniem i dystrybucja lokalizacje

sieci i urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym.

10. W zasiegu stref ochronnych gazociagow, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz

nalezy uwzgledni¢ obowigzujace ograniczenia w zagospodarowaniu.

11. Zaopatrzenie w ciepto — zaleca si¢ preferowac proekologiczne systemy ogrzewania,

w tym niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.

12. Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie gminy urzadzen oraz ich zespotéw stuzacych

do produkcji energii z odnawialnych Zrodet o tacznej mocy do 100 kW.

13. W zakresie realizacji urzadzen oraz ich zespotow stuzacych do produkcji energii z
odnawialnych zrédet o tgcznej mocy przekraczajacej 100 kW:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg instalacji fotowoltaicznych w granicach:
- terenow kategorii: ,.EF”, ,P”, ,UP”, .PE”, ,OPE”,
- terenéw o symbolu: ,SW.1.UT”, .SW.2.UTT”, ,DR.L.UTT";
3) realizacj¢ niewymienionych w pkt 1 i 2 instalacji wytwarzajagcych energi¢ z

odnawialnych Zrédet dopuszcza si¢ na terenie o symbolu ,,L.1.P”.

14. Strefy ochronne dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone begdg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
ustala si¢ nast¢pujaco:

1) dla ogniw fotowoltaicznych lokalizowanych na terenach kategorii: .. EF™ ,P”, ,UP”,
.PE”, ,OPE” — w zasiegu terenow, na ktorych te ogniwa beda lokalizowane;

2) dla ogniw fotowoltaicznych lokalizowanych na terenach o symbolu: ,,.SW.1.UT”,
SW2UTT”, ,DR.ILUTT” — w zasiggu terenéw, na ktorych te ogniwa beda

lokalizowane;

Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.

Id: 5E918708-065B-4968-BA1A-7DFOCO2EA64B. Podpisany Strona 252



250

3) dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet, takich jak biogaz,
biomasa oraz biopaliwa, lokalizowanych na terenie o symbolu ,,.L.1.P”" — w zasiggu

terenu, na ktorym te ogniwa beda lokalizowane.

15. W zakresie realizacji urzgdzen oraz ich zespotow stuzacych do produkcji energii z
odnawialnych zZrodel o tacznej mocy nie przekraczajacej 100 kW dopuszcza sig
realizacj¢ instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel, w szczegélnosci
takich jak: systemy fotowoltaiczne, stoneczne systemy grzewcze, czy pompy ciepla na
wszystkich terenach, na ktoérych dopuszczono zabudowg, pod warunkiem, ze te
instalacje nie beda powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska ani —
poza (malymi elektrowniami wodnymi) - wprowadza¢ ograniczen w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu na innych nieruchomosciach niz te, na ktorych

zostaly usytuowane.

16. Zaleca si¢, by lokalizowane na obszarze gminy panele fotowoltaiczne

charakteryzowaly sie¢ wysokim poziomem absorpcji promieni stonecznych.

17. W odniesieniu do lokalizacji obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych:

1) zaleca sig ograniczy¢ (do niezbednych) lokalizacje naziemnych i napowietrznych
obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych na obszarach objetych formami ochrony
(w tym zwlaszcza w zasiggu Parku Krajobrazowego Gor Sowich, Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Gory Bardzkie i Sowie” i obszarow NATURA 2000) oraz
strefami ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, K", .E”1,,OW";

2) zaleca si¢ ograniczy¢ (do niezbednych) lokalizowanie anten | masztéw antenowych
przekraczajacych okreslong w planach miejscowych maksymalng wysokos¢
budynkéw o wigcej niz 0,3 m na terenach mieszkaniowych (oznaczonych symbolem
. MN"), mieszkaniowo-ustugowych (oznaczonych symbolami: ,MP”, ,MU”, JMN",
.ML") i ushugowych (oznaczonych symbolami: ,.UE”, ,UT”, ,UTT”, ,,US™);

3) =zaleca sie, aby obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne lokalizowane w
bezposrednim sasiedztwie obiektéw zabytkowych nie naruszaly ich waloréw i nie
konkurowaty z nimi wysokoscia, dotyczy to takze obiektow polozonych w zasiggu
stref, o ktorych mowa w ust.1;

4) zaleca si¢, aby anteny i maszty antenowe na terenach, o ktérych mowa w ust. 2

lokalizowa¢ przede wszystkim na obiektach budowlanych petniacych nie tylko
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funkcje tgcznodcei (np.: na wysokich budynkach, wiezach widokowych czy innych
istniejacych wysokich obiektach budowlanych);

5) w ksztattowaniu i lokalizowaniu obiektow telekomunikacyjnych, ktore ze wzgledu
na wymagania techniczne muszg by¢ lokalizowane powyzej sasiadujgcej z nim
zabudowy lub na terenach otwartych (w tym zwlaszcza masztow, wiez i innych
nosnikow anten), zaleca si¢ uwzgledni¢ potrzeb¢ zachowania waloréw
krajobrazowych; z zastrzezeniem, ze jezeli nie ma ku temu innych przeciwskazan
krajobrazowych, nie dotyczy to obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych
lokalizowanych na wyodrebnionych terenach przeznaczonych dla aktywnosci

gospodarczych (oznaczonych symbolem ,,UP” i ,.P”).

18. Zaleca si¢, by przebieg nieokreslonych w Studium sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej byt jak najmniej kolizyjny z istniejacym 1 planowanym

zagospodarowaniem.

19. Przy realizacji zainwestowania w poblizu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej nalezy uwzglednia¢ wystepujace w ich sasiedztwie ograniczenia, biorac pod
uwage, ze:

1) w szczegdlnosci dotyczy to sasiedztwa sieci i urzadzen elektroenergetycznych i
gazowych;
2) nie dotyczy to przypadkow, w ktorych sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej

ma ulec likwidacji

20. Na obszarach osadniczych zaleca si¢ kablowac i uktadaé pod ziemia nowe, i w miarg
mozliwosci takze istniejace, linie elektroenergetyczne niskich i $rednich napigé. W
szczegolnosci dotyczy to obszarow objetych strefami ,,A” i ,.B” oraz ,.E” ochrony

konserwatorskiej.

20.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych — istniejgcych i projektowanych — nie stanowia
ustalen Studium; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia tych sieci w inny sposob

(w tym przelozenie istniejacych).
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2. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego™ przebiegi
istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napigcia, a takze sieci gazowych, nie stanowig ustalen Studium; dopuszcza sie

przeprowadzenie tych sieci w inny sposéb (w tym przekladanie sieci istniejacych).

3. W odniesieniu do sieci, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2, oraz biorac pod uwage tres¢ tych
zapiséw przy wyznaczaniu nowych przebiegdw tego typu sieci nalezy bra¢ pod uwage
przede wszystkim wymogi ochrony przyrody i zabytkéw oraz ustalen studium

dotyczace kierunkow przeznaczenia terenow.

4. Przy okreslaniu lokalizacji nowych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych i
zasiegéw ich ewentualnego szkodliwego oddzialywania, nalezy bra¢ pod uwage

ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych oraz niniejszego Studium.
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21. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

1. Nalezy uwzglednia¢ ograniczenia dla terenéw wskazanych dla uzytkowania rolniczego
oraz lasow i dolesien a takze obiektow gospodarki lesnej, okreslonych w rozdziale

16.3.

2. Zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczy¢ tylko do
przypadkéw niezbednego przeprowadzenia drég lub poszerzenia istniejagcych pasow
drogowych oraz liniowych elementow infrastruktury technicznej. W uzasadnionych
przypadkach dopuszczalna jest zmiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz
lokalizacji zabudowy, w tym o funkcji turystycznej lub powierzchniowej eksploatacji

surowcow mineralnych, na terenach przewidzianych na te cele w Studium.

3. Na obszarach gruntéw ornych (p6l uprawnych) zaleca si¢ chroni¢ istniejace, a takze
wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne w formie kgp/enklaw oraz
pasow/rzedow/szpalerow (w tym o funkcji wiatrochronnej i biofiltrow), zwlaszcza

wzdtuz drég gminnych i polnych oraz - jako pasy biofiltréw koryt - wiekszych ciekow.

4, Zaleca sie — w strukturze uzytkowania gruntéw rolnych - co najmniej utrzymaé

dotychczasowy udzial trwatych uzytkow zielonych.

5. Zaleca sie wdrazanie ,zamknigtych” systemow melioracji (odwadniajaco-

nawadniajgcych).

6. Wzdhiz ciekéw powierzchniowych przeplywajacych przez tereny wskazane dla
uzytkowania rolniczego, zaleca sie zachowac (po obu stronach koryta) pas szerokosci
minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia biofiltra (np. w formie zadrzewief,
zakrzewien lub nie nawozonych lgk), ograniczajacego naptyw biogenéw do wod z

uprawianych pol.

7. Lasy legowe zaleca sie wylgczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie
tych siedliskowych typow laséw istotnie ograniczy¢ (m.in. poprzez minimalizowanie
rebnosci).
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8. Nalezy dazy¢ do zwigkszania lesistosci obszaru gminy, na gruntach rolnych o
najnizszych walorach produkcyjnych wskazanych pod zalesienie w niniejszym
Studium, terenach rekultywowanych (haldach i wyrobiskach) oraz dla powigkszania
istniejagcych komplekséw 1 wyrdwnania granicy rolno-lesnej, jezeli nie bedzie to

kolidowato z ochrong przyrody, krajobrazu lub innymi zapisami niniejszego Studium.
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22. OBSZARY SZCZEGOLNEGO NARAZENIA POWODZIA I OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.

1. Na obszarze gminy Nowa Ruda nie ma formalnie wyznaczonych - na mocy przepisow
ustawy Prawo wodne:
a) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Jednak tereny zlokalizowane wzdhuz Wihodzicy oraz w sasiedztwie Zlotego Potoku
mogag by¢é narazone na zalanie wodami powodziowymi, dlatego tez zaleca sig
lokalizowa¢ nowa zabudowe w odpowiedniej odleglosci od gornej krawedzi koryta
potokéw, jezeli nie koliduje to z innymi wymogami, w tym wynikajagcymi z ochrony

konserwatorskiej.

2. Na terenie gminy zlokalizowane sa dwa osuwiska znajdujgce si¢ w ,.Rejestrze terenow
zagrozonych wystgpowaniem ruchéw masowych’:
- we wsi Woliborz (nr ewidencyjny wg. karty: 4722301),
- we wsi Jugdw (nr ewidencyjny wg. karty: 4722302).

Wyzej wspomniane osuwiska powstaly z przyczyn naturalnych, w tym poprzez
podcigcie erozyjne i infiltracj¢ wod na zboczu. Obecnie sg stabilne, a dalsze ich ruchy
zalezg od nasycenia gruntu woda.

Nalezy dodaé, ze na mapie geosrodowiskowej Polski (arkusz 868 Nowa Ruda)
znajdujg si¢, inne niz wymienione wyzej, osuwiska zlokalizowane w miejscowosciach
Woliborz, Jugow i Nowa Wies Klodzka. Nie zostaly one jednak ujete w ,Rejestrze
terendw zagroZzonych wystepowaniem ruchéw masowych” prowadzonym zgodnie z
wymogami ,,Rozporzadzenia w sprawie informacji dotyczacych ruchéw masowych
ziemi”. Ich zasieg nie wykracza poza okreslone w studium granice terenéw rolnych i

lesnych.

Zwr6cié nalezy uwage, ze pominigto w tym przypadku bardzo strome stoki, na
obszarze ktorych lokalizacja nowego zainwestowania wymaga odpowiednich zabezpieczen.
Réwniez nie wymienia si¢ tu ewentualnych zagrozen, ktére moglyby by¢ wywolane
niewlasciwym skladowaniem mas ziemnych lub skalnych w kopalniach surowcow
mineralnych lub naruszeniem stabilnosci zwalowisk pozostawionych przez przemyst
weglowy.
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23. FILARY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Nowa Ruda dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw gorniczych ustalenie obszaréw obejmowanych ochrong w formie

filara ochronnego.

24. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Nowa Ruda nie wystgpuja pomniki zaglady, ktére wymagalyby

ustanowienia obszardw i ich stref ochronnych.

25. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

1. Ustala sig, Zze na terenie gminy znajduja si¢ tereny zamknigte.

2. Tereny zamkniete okre$lone zostaly na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego™. Sa to tereny kolejowe, o lacznej powierzchni 49,34 ha (tabela nr 25.1),
zlokalizowane w nastgpujacych obrgbach: Bartnica (1,53 ha), Jugéw (0,05 ha),
Ludwikowice Ktodzkie (18,64 ha), Swierki (14,82 ha) oraz Wiodowice (14,27 ha).

3. Ze wzgledu na charakter terenow zamknietych nie wyznaczono dla nich stref
ochronnych. Jezeli bedg ku temu przestanki dopuszcza si¢ wyznaczenie granic stref

ochronnych dla tych terenéw w planach miejscowych.

Tabela nr 25.1. Tereny zamknigte na obszarze gminy Nowa Ruda.

Lp. Obreb Numer dziatki Powierzchnia [ha]
. 147 0,65
1. | Bartnica 31971 0.88
2. | Jugow 641 0,05
9 2,39
20 3.58
186 0,97
3 , : 31172 5,10
3. | Ludwikowice Klodzkie 773 .00
774/1 0,48
836/1 0,79
911 4,36
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Lp. Obreb Numer dziatki Powierzchnia [ha]
273 0,55
347/1 4,87
347/2 1,56
4. | Swierki 396 127
588/1 3,30
646 2,05
651 1,22
5. | Wlodowice 1 14,27
Razem 49,34

Zrodfo: Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury | Rozwoju = dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez kidre przebiegajq linie
kolejowe, jako terendw zamknietych. Zalgcznik: Wykaz d=iatek ewidencyjnych przez kidre przebiegajq linie kolejowe uznane jako tereny zamknigte.
Tom 1. wojewddzrwo dolnoslgskie.
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26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACIJI.

1. Nalezy poddac rehabilitacji, modernizacji oraz adaptacji dla nowych funkcji calego
majatku trwalego pozostawionego po uspolecznionych gospodarstwach rolnych (w tym
obiektow zabudowy mieszkaniowej), zwlaszcza obiektow wyrdzniajacych sig¢ walorami

kulturowymi (np. dawne folwarki).

2. Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji i odpowiedniej modernizacji istniejace przedwojenne

zespoly wiejskiej zabudowy.

3. Szczegotowe zasady tych dziatan powinny byc¢ okreslone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

4. Rekultywacji nalezy podda¢ obszar bylej kopalni odkrywkowej w Swierkach. Jako
kierunek rekultywacji wskazuje si¢ ustugi rekreacji i sportu, a takze zagospodarowanie

lesne i wodne.

5. Zaleca sie podda¢ rekultywacji wszystkie wyrobiska, ktérych rekultywacja nie zostata
przeprowadzona lub zarzucona, a jednoczesnie obszary te staly si¢ zbedne dla dzialan

gorniczych.

6. Kierunki rekultywacji poszczegdlnych wyrobisk (m.in. lesny, rolniczy lub rekreacyjny)
nalezy indywidualnie okresla¢ (m.in. w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego).
27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

1. Inwestycje celu publicznego — zardwno o znaczeniu lokalnym, jak i ponadlokalnym
— nie zostaly do niniejszego Studium zgloszone. W Studium stworzono natomiast
warunki umozliwiajace lokalizacje takich inwestycji wskazujac tereny o okreslonym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania (rozdz. 16.2).
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2. Biorac pod uwage powyzsze ustala si¢, ze inwestycje celu publicznego — zaréwno o
znaczeniu lokalnym, jak i ponadlokalnym moga by¢ rozmieszczane — zgodnie z innymi

ustaleniami Studium oraz obowiazujacymi przepisami — na obszarze calej gminy.
28. STREFY UZDROWISKOWE.

Na obszarze gminy Nowa Ruda nie wystgpuja obecnie strefy uzdrowiskowe.

29. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 m>.

1. W Studium nie dopuszcza si¢ lokalizacji wielkich obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zaréwno ze wzgledu na wystepujace
uwarunkowania, jak i na fakt, ze potrzeby lokalizacji tego typu obiektow nie zgloszono
réwniez we wnioskach do Studium.

2. Ustala si¢ zatem, ze obszarami rozmieszczania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m? sg tereny wskazane w rozdziale 16.3, i na

warunkach tam okreslonych.

30. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

1. Ze wzgledu na charakter wiejski i jednoczesnie turystyczny gminy w jej zasiggu
wystepuja réznorodne obszary publiczne. Sg to w szczegdlnoscei:
1) przestrzenie najwazniejszych drég publicznych przechodzacych przez obszary
zabudowy osadniczej poszczegdlnych miejscowosci;
2) tereny obiektow edukacji, kultury i sportu wraz z przylegajacymi do nich
odcinkami drog publicznych:
3) tereny istniejgcych i planowanych obszaréw funkcjonalnych zwiagzanych z

wyciggami narciarskimi.

2. Ustala sig, ze granicg rozmieszczenia obszarow przestrzeni publicznych jest granica

gminy.
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3. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych dla przestrzeni publicznych nalezy w

szczegdlnosci zadbac¢ o wysoka jakos¢ krajobrazu.

31. OBSZARY FUNKCJONALNE.

1. Ustala sie, ze obszarami funkcjonalnymi sg:
1) tereny gornicze wyznaczone dla eksploatacji zt6z kopalin;

2) tereny, na ktérych (na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego™)

przedstawiono wyciagi narciarskie (istniejace i projektowane).
2. Pojedynczym obszarem funkcjonalnym jest:

1) caly teren gorniczy ustalony w koncesji na wydobywanie kopalin z obszaru zloza;

2) teren zwigzany z funkcjonowaniem istniejacego lub projektowanego wyciagu
narciarskiego, obejmujacy cata infrastruktur¢ wyciagu oraz zwigzane z nim trasy
zjazdowe wraz z 50 metrowg otuling wokot nich.

3. Przy sporzadzaniu planu miejscowego obejmujacego fragment pojedynczego obszaru

funkcjonalnego nalezy rozpatrywa¢ uwarunkowania wynikajace z calego tego obszaru.

32. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

32.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Nowa Ruda obowigzuje 21 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Lacznie zajmuja one 2108,34 ha, co stanowi okoto 15% powierzchni gminy. Czgs¢
tych planéw (10) zostata sporzadzona w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pézn. zm.). Pozostate (11) plany sporzadzono w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z pdzn. zm.). Zestawienie obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego zawiera tabela nr 31.1.
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32.2. Ogoélne zalecenia i ustalenia dotyczace przystepowania do miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. W procesie rozwoju gminy plany miejscowe s podstawowym narzgdziem tworzenia regut
zagospodarowania oraz przygotowania terendw dla roéznych nowych zamierzen
inwestycyjnych. Jednoczesnie sg narzedziem, ktére w $wietle obecnego prawa czgsto nakfada
na gmine szereg zobowiazan o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okresla
sie¢ ponizej zalecane zasady polityki, odnoszace si¢ do przystgpowania do sporzadzania
planéw miejscowych:

1) Konieczne jest przystagpienie do planéw miejscowych w przypadkach okreslonych w art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647, z pdzn. zm.),

2) Najbardziej pozadane jest przystepowanie do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktérych wartos¢ w wyniku
uchwalenia planu znaczaco wzrosnie. Dzigki podniesieniu w ten sposob wartosci tych
gruntéw gmina dysponowalaby srodkami, np. na ich uzbrojenie,

3) Celowe jest przystepowanie do planu miejscowego, gdy zagrozone sg (zamierzeniami
inwestycyjnymi réznych podmiotéw) szczegdlne interesy gminy, np. zablokowanie
terenébw przydatnych dla realizacji przedsigwzig¢ gminnych, dla ktérych brak jest
alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w
odniesieniu do podstawowych elementow ukladu ulicznego i drogowego,

4) Warto obejmowaé planami miejscowymi obszary, dla ktérych uprzednio przygotowano
atrakcyjng lub choéby akceptowalna koncepcje zagospodarowania oraz istnieje
zainteresowany jej realizacjg wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy
bedzie narzedziem, ktére dopasuje zamierzenia inwestora do intereséw gminy i
uzasadnionych potrzeb sasiadow; taka metoda jest powszechna praktyka postgpowania
m.in. w Niemczech.

5) Wskazane jest przystepowanie do planéw na obszarach o potencjalnie korzystnej
lokalizacji dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ale ktére nie moga by¢ odpowiednio
zagospodarowane ze wzglgdu na niewlasciwa wewngtrzna strukture przestrzenna (np.
brak ulic) lub niekorzystna strukture wlasnosciowa (np. niedogodny dla przyszlego
zainwestowania uklad dziatek). Formalne przystapienie do planu miejscowego warto
poprzedza¢ odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomosci, a

uchwalenie planu wiazac z decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda. 26.10.2009 r.
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6) Wskazane jest przystgpowanie do planéw miejscowych na obszarach, na ktorych bedzie
to jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw; przyktadowo, obejmujacych
zespoly o walorach kulturowych, w szczegolnosci wtedy gdy te zespoly nie sg wpisane do
rejestru zabytkow. Réwniez warto sporzadzac¢ plany miejscowe dla obszaréw otwartych,
zabezpieczajac je przed wkraczaniem zainwestowania, 1 ochrony waloréw
krajobrazowych.

7) Warto przystepowaé do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji urzadzen i
obiektow wynikajacych z rozstrzygni¢¢ przyjetych w niniejszym Studium, ktérych
wykonanie wymaga uprzedniej zmiany przeznaczenia gruntow.

8) Warto zmierza¢ do objecia planami miejscowymi wszystkich terendw zurbanizowanych.

9) Przy okreslaniu zasiegu terendw do objecia planami miejscowymi - jezeli sasiadujg one z
drogami (ulicami) - zaleca sig¢ wlaczy¢ pasy tych drog, co najmniej do ich osi, w granice
obszaru objetego planem.

2. Ustala sie, ze w przypadku planu miejscowego — w wyniku ktérego nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne — grunty
wymagajgce zmiany takiego przeznaczenia w calosci powinny znajdowac si¢ w granicach
jednego lub wiekszej liczby obszarow okreslonych w ponizszy sposob:

a) obszar obejmujacycatag — wyznaczona w niniejszym Studium — jednostkg¢ terenowa w
liniach rozdzielajacych, lub

b) obszar obejmujacy czes¢ jednostki terenowej o powierzchni co najmniej 10 ha, na
ktorej w Studium przewiduje si¢ mozliwosé wznoszenia budynkow, lub

¢) obszar obejmujacy czgs¢ jednostki terenowej o powierzchni co najmniej 20 ha, na
ktorej w Studium nie przewiduje si¢ mozliwosci wznoszenia budynkéw, lub

d) obszar obejmujacy cala jednostke terenowa wyznaczona liniami rozdzielajagcymi w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, lub

e) obszar przekraczajacy 2 m” obejmujacy dowolna czgsé terendw kolejowych, lub

f) obszar przekraczajacy 2 m’ obejmujacy dowolng cze$¢ terenu istniejacej lub
planowanej drogi, lub

g) przekraczajacy 2 m” dowolny obszar niezbedny dla realizacji sieci lub urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3.  Ustala si¢. ze kolejnos¢ obejmowania poszczegolnych terenéw planami oraz zakres ich

ustalen powinny wynika¢ z biezacych potrzeb.

Studium wwarunkowani i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.
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32.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzadzanie

jest obowigzkowe.

1. Obecnie nie ma obszaru w gminie, ktéry w swietle obowiazujgcego stanu prawnego — z
mocy ustawy i bez wzgledu na zakladany sposob zagospodarowania — wymagatby
sporzadzenia planu miejscowego.

2. Nie znaczy to jednak, ze taki obszar nie pojawi si¢. Moze to wynika¢ w szczegoélnosci z:

- art. 88f ust 7 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2012.145 ze zm.)
w przypadku otrzymania przez wojta gminy od wlasciwego dyrektora RZGW map
zagrozenia powodziowego lub map ryzyka powodziowego;
- art. 3 ustawy z dnia 31 lipca 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarlych (Dz. U.
2011.118.687 ze zm.) w przypadku zamiaru zalozenia lub rozszerzenia cmentarza;
- art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
2013.1205 ze zm.) w przypadku potrzeby zmiany przeznaczenia dotychczasowych
gruntow rolnych klasy I-11I lub gruntéw lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.
3. Biorgc pod uwage uwarunkowania przedstawione w ust 2, nalezy bra¢ pod uwage
wystapienie koniecznosci sporzgdzenia planow miejscowych, ktérych obszary zostana

okreslone po zidentyfikowaniu tych uwarunkowan .

32.4. Whnioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub
wykonywanych w sasiednich gminach.

Postuluje sig:
1) modernizacj¢ istniejacych wojewodzkich i powiatowych drog oraz linii kolejowych nr

2861327
2) budowe wskazanych w Studium obejs¢ miasta Nowa Ruda:
a) na trasie drogi wojewoddzkiej nr 381 - pélnocnego — omijajacego centrum Nowej
Rudy, Drogostaw,
b) poludniowego — omijajacego czgs¢ starego miasta Nowa Ruda..
3) budowe ciaggdéw pieszych (chodnikow) na odcinkach drog wojewddzkich, na ktdrych nie
zostaty one jeszcze wykonane (wzdtuz obecnych tras tych drog).
4) uwzglednienie gminy Nowa Ruda w projektach shuzacych rozwojowi turystyki w oparciu
o Droge Srédsudecka oraz ,.Szlak Cysterski”.
5) realizacj¢ powiatowego lub regionalnego systemu drég rowerowych oraz innych szlakow
o charakterze turystycznym (np.: konnych, narciarskich).

6) rozbudowe sieciowego systemu dystrybucji gazu.

Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.
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7) uwzglednienie gminy Nowa Ruda w ponadlokalnych programach, w tym m.in. w zakresie
wspotpracy miedzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony srodowiska oraz

poprawy warunkow zycia mieszkancow w tym niepetnosprawnych.

33. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasowy ukiad funkcjonalno-przestrzenny obszaru gminy Nowa Ruda zostal, w
znacznym stopniu, zdeterminowany uwarunkowaniami przyrodniczymi, a w szczegdlnosci
zroznicowang rzezba terenu. Istniejgce na obszarze gminy uklady osadnicze, pomimo nastgpujacych
z czasem przeksztatcen, posiadajg wyrazne elementy historycznego uksztattowania, co stanowi ich
gldwna wartos¢. Niekorzystna cecha obecnej struktury osadniczej, ktora jest zauwazalna na
zachodnim obszarze gminy, jest natomiast liczna zabudowa rozproszona. Wystepuje ona w
miejscowosciach: Bieganow, Dworki, Krajanow i Sokolica.

Okreslajac kierunki rozwoju przestrzennego obszaru gminy Nowa Ruda dgzono do
utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania oraz do usprawnienia
funkcjonowania istniejacych uktadéw. W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto
zasade nierozpraszania zabudowy (pojedynczych obiektéw, ale takze ich zespoldw) poza istniejace,
uksztaltowane, skupione zespoly osadnicze. Wyznaczajac tereny pod funkcje rdznego typu
kierowano si¢ takze zasadg segregacji funkcji konfliktowych (mieszkaniowych i niektorych
gospodarczych).

Nowe tereny osadnicze wyznaczono przede wszystkim jako kontinuum istniejgcego
zagospodarowania, stanowigce ich dopehienie lub intensyfikacje albo na terenach bezposrednio
przylegajacych do granic dotychczasowych ukladow osadniczych. Najwiecej takich terenow
wytyczono w miejscowos$ciach: Jugéw, Sokolec i Ludwikowiec Klodzkie. Pod nowe tereny dla
rozwoju aktywnosci gospodarczych (poza bezposrednia produkcja rolnicza) przeznaczono istniejace
tereny poprzemystowe w miejscowosciach: Dzikowiec i Ludwikowice Klodzkie.

W celu pobudzenia natgzenia ruchu turystycznego w gminie, wskazano tereny, ktorych
zagospodarowanie begdzie stuzy¢ uatrakcyjnieniu turystycznemu omawianego obszaru. Tereny o
funkcjach turystycznych lub sportowo-rekreacyjnych wskazano m.in.: w Sokolcu, Jugowie,
Dzikowcu i Wlodowicach. W Swierkach teren bylej kopalni odkrywkowej planuje sig
rekultywowaé¢ w kierunku sportowo-rekreacyjnym. Mozna oczekiwaé, ze wzrost aktywnosci
zwigzanych z ruchem turystycznym przyniosa rowniez wskazane w Studium dziatania na rzecz

ochrony krajobrazu kulturowego.

Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.
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Poza wymienionymi powyzej funkcjami, wskazano takze tereny lokalizacji obiektow

zwiazanych z gornictwem, obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji. Ustalono réwniez

szereg dziatan z zakresu modernizacji i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej oraz

modemizacji systemu komunikacji tak, aby poprawi¢ warunki zycia mieszkancéow gminy Nowa

Ruda.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdézniono nastgpujace ich typy

funkcjonalne (przeznaczenie przewazajgce):

tereny z przewaga zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i
produkcji nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa (symbol ,MP”),

tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej i ustug (symbol ,MU”),

tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i towarzyszacych jej
ustug (symbol ,,MN™),

tereny z przewaga zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), pensjonatowej,
hotelowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug sportu, rekreacji i lecznictwa
(symbol ,ML"),

tereny z przewagg ustug edukacji i innych nieuciazliwych ustug (symbol ,,UE"),
tereny z przewaga ustug , w tym m.in. stacji paliw (symbol ,,U,KSN™),

tereny z przewagg obiektow ustug turystycznych oraz sportowych, rekreacyjnych i
lecznictwa (symbol ,,UT"),

tereny z przewaga obiektow ushug turystycznych oraz terenowych obiektow i
urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych (symbol ,,UTT™),

tereny z przewaga ustug sportu (symbol ,,US”),

tereny z przewaga funkcji gospodarczych z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z
produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz stacji paliw (symbol ,,UP™),

tereny dla przemystu, baz, sktadow, magazynow, ustug a takze zakladéw gorniczych
z wyjatkiem odkrywkowych (symbol ,,P”),

tereny z przewaga parkingoéw i garazy (symbol ,.KP”),

tereny z przewaga powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych (symbol
~PE”),

teren z przewagg obiektow sktadowania zwigzanych z powierzchniowa eksploatacja
surowcOw mineralnych (symbol ,,OPE”),

tereny z przewaga parkow i innych zespoiow zieleni urzadzonej oraz ustug w

istniejacych obiektach zabytkowych (symbol ,,ZP,US”),

SEULHTH UWUFUARUWUN | JEFWHROW ZUEUSPOAUOWania proesircennego gy iNUwad iudd.
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o tereny dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznych (symbol ,.EF”),

e tereny z przewagg cmentarzy wraz z obiektami obstugi (symbol ,.ZC”),

e tereny z przewaga ogrodow dziatkowych (symbol ,,RO”),

e tereny z przewagg stawow hodowlanych, retencyjnych i innych dla potrzeb rolnictwa
(symbol ,,WS”),

e tereny z przewaga uzytkowania rolniczego (symbol ,,R”),

e tereny z przewaga obicktow i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesng (symbol
-RLU™),

e tereny z przewaga lasow i dolesien oraz obiektow gospodarki lesnej (symbol ,,ZL"™),

e tereny z przewaga obiektow i urzadzen stuzacych kolei (symbol ., KK”),

e drogi i ulice publiczne stanowigce gldwne elementy ukladu drogowego (symbole:

.KDG”, ,KDZ”, ,KDL”, ,KDD").

Dla usprawnienia powigzan komunikacyjnych gminy (zewngtrznych i wewnetrznych)
przewiduje si¢ budowe nowych odcinkéw dréog — obejs¢ miasta Nowa Ruda na trasie drog
wojewddzkich nr 381 (odcinka potudniowego — omijajacego Stupiec) i 385 (na zachodnim
odcinku). Ponadto, dla poprawy warunkow i bezpieczenstwa ruchu samochodowego, okreslono
odpowiednie klasy techniczne wazniejszych drog oraz zalecono ich niezbgdne modernizacje. W
Sokolcu wyznaczono tereny lokalizacji parkingdw i garazy.

W zakresie elementow infrastruktury technicznej zalozono uzupelniajaca rozbudowe
istniejacej sieci elektroenergetycznej i systeméw wodociaggowych oraz skanalizowanie wigkszych
obszaréw gminy. Wskazano orientacyjny przebieg projektowanych sieci wodociggowych oraz
kanalizacyjnych, wzdtuz ktorych przewiduje si¢ przeprowadzenie nowych sieci omawianej
infrastruktury.

Dla zachowania waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy wskazano istniejace oraz

postulowane do objecia ochrong obiekty i obszary.

Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 262/XXXV/17

Rady Gminy Nowa Ruda

T e z dnia 28 czerwca 2017 1.

GMINA WIEJSKA NOWA RUDA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 262/XXXV/17
Rady Gminy Nowa Ruda

z dnia 28 czerwca 2017 r.

GMINA WIEJSKA NOWA RUDA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaly Nr 262/XXXV/17
Rady Gminy Nowa Ruda
z dnia 28 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA RUDA

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Nowa Ruda, po zapoznaniu si¢ z listg
nieuwzglednionych uwag, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, zgodnie 2z ustaleniami zawartymi
w tabeli pt.: ,.Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Ruda”, stanowiacej Zatacznik do Rozstrzygnigcia.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr 98/X111/07 z dnia 4 grudnia 2007 r. Rada Gminy Nowa Ruda przystapifa do sporzadzenia
calosciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Ruda. Przystapienie do sporzadzenia tego dokumentu wynikalo zkoniecznosci aktualizacji
dotychczasowego Studium, gdyz od uchwalenia jego pierwotnej wersji, minglo 7 lat, a w tym czasie
zmienit si¢ szereg uwarunkowan i potrzeb uporzadkowania zagospodarowania przestrzennego gminy. Za
przystapieniem do sporzadzenia zmiany Studium (zwanego dalej Studium gminy) przemawiata takze
potrzeba zapewnienia zgodnosci ustalenn studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z obowigzujacym prawem. Dodatkowo konieczno$¢ sporzadzenia Studium gminy byta
podyktowana potrzebami zmian planowanego dotychczas zagospodarowania, zgloszonymi przez
mieszkancow gminy oraz przedsigbiorcéw dzialajacych na obszarze gminy.

W Studium gminy dokonano aktualizacji zarowno czgsci dotyczacej uwarunkowan, jak i kierunkéow
rozwoju polityki przestrzennej. W zakresie uwarunkowan zaktualizowano przede wszystkim dane
dotyczace: elementow srodowiska (przyrodniczego i kulturowego), krajobrazu oraz spolecznosci lokalnej,
infrastruktury technicznej a takze stanu prawnego. W czegsci tej dokonano takze identyfikacji niektorych
proceséw dynamicznych, np.: zmian liczebnosci populacji. W oparciu o zaktualizowane uwarunkowania,
okreslono kierunki rozwoju przestrzennego gminy Nowa Ruda.

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania pozytywnych cech
dotychczasowego zagospodarowania, przy usprawnieniu funkcjonowania uktadéw osadniczych,
mozliwosci ich rozwoju przestrzennego oraz stworzeniu warunkéw dla sukcesywnej eliminacji lokalnie
niekorzystnych przejawow tego zagospodarowania, w szczegdlnosci w srodowisku przyrodniczym
i krajobrazie. W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasadg nie rozpraszania
zabudowy (tak pojedynczych obiektéw, jak iwiekszych ich zespoléw) poza uksztaltowane skupione
zespoly osadnicze.

Dalszy rozwoj przestrzenny osadnictwa polega¢ ma gildwnie na dopelnieniu (lub intensyfikacji)
istniejacych terenéw zabudowanych lub na dodawaniu nowych terenéw bezposrednio przylegajacych do
granic uktadéw osadniczych (utrzymanie kontinuum tych ukladow).

Nowe tereny osadnicze wyznaczono przede wszystkim jako kontinuum istniejacego zagospodarowania,
stanowigce ich dopelnienie lub intensyfikacj¢ albo na terenach bezposrednio przylegajacych do granic
dotychczasowych uktadow osadniczych. Najwiecej takich terenéw wytyczono w miejscowosciach: Jugdw,
Sokolec i Ludwikowice Klodzkie. Dla rozwoju aktywnosci gospodarczych (poza bezposrednig produkcja
rolnicza) przeznaczono istniejace tereny poprzemystowe w miejscowosciach: Dzikowiec i Ludwikowice
Klodzkie.

W celu pobudzenia natezenia ruchu turystycznego w gminie, wskazano tereny, ktorych
zagospodarowanie bedzie stuzy¢ uatrakcyjnieniu turystycznemu i rekreacyjnemu omawianego obszaru.
Tereny o funkcjach turystycznych lub sportowo-rekreacyjnych wskazano m.in.: w Sokolcu, Jugowie,
Dzikowcu i Wiodowicach. W Swierkach teren bylej kopalni odkrywkowej planuje si¢ rekultywowaé
w kierunku sportowo-rekreacyjnym. Mozna oczekiwaé, ze wzrost aktywnosci zwiazanych z ruchem
turystycznym przyniosg réwniez wskazane w Studium dzialania na rzecz ochrony krajobrazu
przyrodniczego i kulturowego.

Poza wymienionymi powyzej funkcjami, wskazano takze tereny lokalizacji obiektow zwigzanych
z gbrnictwem, obiektow infrastruktury technicznej ikomunikacji. Ustalono réwniez szereg dzialan
z zakresu modernizacji i rozbudowy systemdéw infrastruktury technicznej oraz modernizacji systemu
komunikacji tak, aby poprawi¢ warunki zycia mieszkancéw gminy Nowa Ruda.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastgpujace ich typy funkcjonalne
(przeznaczenie przewazajace):

» tereny zprzewagg zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektéw ustug i produkeji
nie kolidujgcych z funkcja mieszkaniowa (symbol ,,MP”),

* tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej i usiug (symbol ,MU"),

* tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itowarzyszacych jej ustug (symbol
!)MN-”)J

+ tereny zprzewaga zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), pensjonatowej, hotelowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug sportu, rekreacji i lecznictwa (symbol ,ML”),
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« tereny z przewaga ustug edukacji i innych nieucigzliwych ustug (symbol ,,UE"),
» tereny z przewaga ustug , w tym m.in. stacji paliw (symbol ,,U KSN™),

- tereny z przewaga obiektow ustug turystycznych oraz sportowych, rekreacyjnych i lecznictwa (symbol
SUT?),

+ tereny z przewaga obiektow ustug turystycznych oraz terenowych obiektow i urzadzen sportowych
oraz rekreacyjnych (symbol ,,UTT”),

* tereny z przewagg ustug sportu (symbol ,,US™),

* tereny z przewaga funkcji gospodarczych z wylaczeniem aktywnosci zwiazanych z produkcjg rolnicza
i obstuga rolnictwa, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz stacji paliw
(symbol ,,UP™),

+ tereny dla przemyshy, baz, skladéw, magazynow, ustug atakze zakladow goémiczych z wyjatkiem
odkrywkowych (symbol ,,P”),

« tereny z przewagg parkingow i garazy (symbol , KP™),
» tereny z przewaga powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych (symbol ,,PE”),

+ teren zprzewaga obiektéw skladowania zwiazanych z powierzchniowa eksploatacjg surowcow
mineralnych (symbol ,,OPE”),

« tereny z przewaga parkow i innych zespoléw zieleni urzadzonej oraz ustug w istniejacych obiektach
zabytkowych (symbol ,,ZP,US"),

» tereny dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznych (symbol , EF™),

* tereny z przewagg cmentarzy wraz z obiektami obstugi (symbol ,,ZC™),

* tereny z przewaga ogrodow dziatkowych (symbol ,,RO™),

* tereny z przewagg stawow hodowlanych, retencyjnych i innych dla potrzeb rolnictwa (symbol ,,WS”),
« tereny z przewagg uzytkowania rolniczego (symbol ,,R”),

» tereny z przewagg obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna (symbol ,,RLU"),

« tereny z przewagg lasow i dolesien oraz obiektéw gospodarki lesnej (symbol ,,ZL"),

= tereny z przewagg obiektow i urzadzen stuzacych kolei (symbol ,,KK”),

+ drogi i ulice publiczne stanowiace gléwne elementy uktadu drogowego (symbole: . KDG”, ,KDZ",
.KDL”, ,KDD”).

Dla usprawnienia powigzan komunikacyjnych gminy (zewnetrznych i wewngtrznych) przewiduje sig
budowe nowych odcinkéw drog — obejsé miasta Nowa Ruda na trasie drog wojewddzkich nr 381 (odcinka
poludniowego — omijajacego Stupiec) i 385 (na zachodnim odcinku). Ponadto, dla poprawy warunkéw
i bezpieczenstwa ruchu samochodowego, okre$lono odpowiednie klasy techniczne wazniejszych drog oraz
zalecono ich niezbedne modernizacje. W Sokolcu wyznaczono tereny lokalizacji parkingéw i garazy.

W zakresie elementow infrastruktury technicznej zaloZzono uzupeiniajacg rozbudows istniejgcej sieci
elektroenergetycznej i systeméw wodociggowych oraz skanalizowanie wigkszych obszaréw gminy.
Wskazano orientacyjny przebieg projektowanych sieci wodociggowych oraz kanalizacyjnych, wzdhuz
ktérych przewiduje sie przeprowadzenie nowych sieci omawianej infrastruktury. Ustalono réwniez szereg
dziatan z zakresu modernizacji i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej.

Dla zachowania waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy wskazano istniejace oraz postulowane
do objecia ochrona obiekty iobszary. Przy projektowaniu nowych elementéw zagospodarowania
uwzgledniono natomiast wystepowanie cennych pod wzgledem przyrodniczym obiektéw i obszaréw, aby
w mozliwie najmniejszym stopniu naruszy¢ warto$ciowe elementy Srodowiska przyrodniczego.

W trakcie prac nad tym dokumentem trwaly negocjacje wladz gminnych zzarzadca Lasow
Panstwowych celem zamiany gruntow, ktore dla gminy byly istotne dla wyodrgbnienia kompleksowych
i atrakcyjnych terenéw sportowo-rekreacyjnych. Ponadto byly prowadzone konsultacje z mieszkancami

gminy. Wyniki negocjacji irozméw z zainteresowanymi atakze uwzglednienie wielu postulatéw
zawartych we wnioskach i uwagach zlozonych do projektu studium miaty wplyw na ustalenia zawarte
w Studium gminy — dotyczy to zwlaszcza zasiegu nowych terenéw przewidzianych pod zainwestowanie,
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w tym przede wszystkim mieszkaniowe i ustugowe.

Projekt Studium gminy zostal poddany niezbednej procedurze formalno-prawnej, wynikajacej
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
§rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, z pdin. zm.).

Zgodnie zart. 11 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W6jt Gminy Nowa
Ruda oglosit w prasie lokalnej i w Internecie oraz na tablicy ogloszen (dnia 3 marca 2009 r.) o podjeciu
uchwaly w sprawie przystgpienia do Studium gminy i mozliwosci sktadania wnioskéw, czym jednoczes$nie
umozliwil udzial spoleczefistwa w procedurze sporzadzania tego dokumentu. Na skutek ogloszenia,
w terminie przewidzianym na skladanie wnioskéw (do 27 marca 2009 r.) wptyneto 9 wnioskéw. Nie byly
to jednak jedyne wnioski, ktére rozpatrzyl Wojt, bowiem przedmiotem jego analizy byly takze wnioski
ztozone przed ogtoszeniem o przystapieniu do Studium gminy, atakze wnioski, ktoére wplynety po
terminie przewidzianym na ich sktadanie. Rozpatrzono takze wnioski wlasciwych organdw i instytucji, jak
robwniez tre$¢ uzgodnien zakresu istopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. Biorac pod uwage tak duzg liczbe rozmaitych wnioskéw, a takze
réznorodne uwarunkowania, opracowano pierwotng wersje projektu Studium gminy, ktora w kolejnych
etapach prac planistycznych byta odpowiednio modyfikowana. Kolejne zmiany projektu Studium gminy
wprowadzono w reakcji na nadestane przez wlasciwe organy i instytucje opinie i uzgodnienia. Naste¢pnie
Wéjt Gminy Nowa Ruda oglosit z czternastodniowym wyprzedzeniem w Internecie, w prasie lokalnej oraz
na tablicy ogloszen (30 wrzesnia 2015 r.) o wylozeniu projektu Studium gminy do publicznego wgladu.
Jednoczesnie poinformowal w ogloszeniu iobwieszczeniu o mozliwosci wzigeia udziatu w dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie Studium gminy rozwiazaniami, organizowanej w trakcie trwania
wylozenia, oraz o mozliwosci skladania wnioskéw i uwag w trakcie trwania wylozenia, a takze w okresie
21 dni po jego zakonczeniu. W wyniku przyjecia przez sejm ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika
2015 . (Dz.U. 2015.1777), wprowadzajgce] zmiany w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace wymogu sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
koniecznym stato sie wykonanie takiego bilansu
i w nawigzaniu do jego wynikéw dokonanie odpowiednich korekt w projekcie studium. W konsekwencji
tych zmian iinnych zwiazanych zuwzglednieniem uwag dokonano ponownego wylozenia projektu
studium o czym Wojt Gminy Nowa Ruda oglosit w Internecie, w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen
(13 grudnia 2016 r.) W dniu 18 stycznia odbyta si¢ dyskusja publiczna a uwagi do wytozonego projektu
mozna bylo sklada¢ do dnia 23 lutego 2017 r.

W obu ww. okresach przewidzianych na wylozenie i wnoszenie uwag do projektu Studium gminy
wplyneto 27 uwag, z czego 8 uwag w calodci zostato uwzglednionych przez Wéjta Gminy Nowa Ruda.
Pozostale uwagi, nieuwzglednione w catosci (8 uwag) lub wczesci (11 uwag) zostaly przekazane
w postaci Listy nieuwzglednionych uwag Radzie Gminy Nowa Ruda do rozstrzygniecia.
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