UCHWALA NR 208/XXV/16
RADY GMINY NOWA RUDA

z dnia 30 listopada 2016 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Ruda na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2016 1., poz. 446, zm. poz. 1579) i art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
2016 1., poz. 1610), Rada Gminy Nowa Ruda uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr 245/XXXII/12 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 31 grudnia 2012 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Ruda na lata
2013-2017 (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2013 r. poz. 1850) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1. W zalaczniku do Uchwatly ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nowa Ruda na lata 2013-2017” zmienia si¢ pkt 5, ktory otrzymuje brzmienie:

5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania racjonalnej stawki czynszu na
poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz uwzgledniajgcym sytuacj¢ ekonomiczng gospodarstw domowych.

2. Proces zaktadajacy docelowe pokrycie kosztow, z wptywow z czynszow, o ktorych mowa w ust. 1
powiazany bedzie:

1) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu i pomocy w formie
dodatkow mieszkaniowych;

2) ze stalg poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dzialah w zakresie
obnizenia kosztéw jego utrzymania;

3)z systemowa zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacego potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowych;

4) z realizacja przez shuzby spoteczne programoéw ostonowych, dotyczacych pomocy rodzinom
w niedostatku, w uregulowaniu zaleglosci czynszowych oraz biezgcego wnoszenia optat czynszowych.

3. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali
socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy ustala Wojt Gminy
Nowa Rudaw drodze zarzadzenia, uwzgledniajac zasady okre§lone w niniejszym rozdziale.

4. Do czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe nie majg zastosowania czynniki
obnizajace stawke czynszu.

5. 1) Do ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy, uwzglednia si¢
czynniki obnizajace jej wysokos$¢.

2) Ustala si¢ czynniki obnizajace podstawowg stawke czynszu i nastgpujaca skalg obnizek:
a) brak w lokalu tazienki 5%
b) WC potozone poza lokalem na korytarzu 5%
¢) WC potozone poza budynkiem 10%

d) lokal ze wspolng uzywalnoscia pomieszczen (lokal, ktory posiada do wspolnego uzytku z innymi
lokalami przynajmniej jedno z pomieszczen takich jak kuchnia, tazienka, wc) 5%
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3) Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spehni
facznie nastgpujace warunki:

a) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;

b) nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku najemcy zadtuzonego — gdy Gmina
wyrazila zgodg¢ na sptate zaleglosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej splaty naliczonych rat;

¢) zaymuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej
mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

4) Ustalony czynsz najmu w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktorych wysoko$¢ zostata
okreslona w ponizszej tabeli moze by¢ obnizony zgodnie z ta tabela.

" Sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
Wysokos¢ , . LS
. — ustalony w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizszej emerytury
obnizki - :
Gospodarstwa jednoosobowe Gospodarstwa wieloosobowe

20,00% Do 100% najnizszej emerytury Do 60% najnizszej emerytury
10.00% Powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury | Powyzej 80% do 100% najnizszej

R emerytury
5.00% Powyzej 125% do 175% najnizszej emerytury | Powyzej 100% do 125% najnizszej

R emerytury

5) Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego.

6) Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastapity
w okresie 12 miesigcy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie majg wplywu na przyznang obnizke,
z wylaczeniem utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

7) Obnizka czynszu z tytutu niskich dochodéw nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek
mieszkaniowy.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Ruda.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Nowa Ruda.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Tarapacki
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Uzasadnienie

Obowiazujgca Uchwata Rady Gminy w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nowa Ruda na lata 2013-2017 w pkt. 5 zatagcznika do uchwaly reguluje zasady polityki
czynszowej oraz warunki obnizania czynszu. Podj¢ta uchwata zawiera wskazanie podstawowych stawek
czynszu w rozbiciu na kolejne lata obowigzywania programu. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w
Warszawie z dnia 8 kwietnia 2014 r. I OSK 212/14 wskazuje ze uchwata okreslajaca zasady polityki
czynszowej w ramach wieloletniego programu, musi uwzgledniaé regulacje ustawy dotyczace czynszu, a sam
czynsz powinien by¢ ustalany zarzadzeniem zgodnie z wytycznymi okreslonymi w uchwale.

W ust. 4 pkt. 5 zatagcznika do uchwaty wprowadza si¢ modyfikacje czynnikow obnizajacych podstawowa
stawke czynszu z uwagi na sytuacje¢ faktyczng wystepujaca w Gminie oraz na rozstrzygnigcie Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 12 lutego 2008 r. I OSK 1764/07 w ktérym to Sad podkresla, ze z tresci art. 7 ust. 1
ustawy o ochronie praw lokatorow wynika, ze wysoko$¢ czynszu najmu ma zaleze¢ od aktualnej wartosci
uzytkowej lokalu mieszkalnego, jako §wiadczenie ekwiwalentne do §wiadczenia wynajmujacego, polegajacego
na udostepnieniu najemcy lokalu mieszkalnego w okre§lonym stanie. Wobec powyzszego data wybudowania
budynku nie moze stanowi¢ czynnika réznicujgcego wysokos¢ stawki czynszu.

W proponowanym brzmieniu uchwaty odstgpiono od uwzglednienia w obnizkach czynszu przestanek
zwigzanych z polozeniem budynku, potozeniem lokalu w budynku oraz ogdlnym stanem technicznym budynku
z uwagi na bardzo zblizone warunki do zamieszkiwania z punktu widzenia polozenia budynku w
poszczegdlnych wsiach na terenie Gminy, niezréznicowanego dostepu do poszczegdlnych lokali
w budynkach na terenie Gminy oraz potrzeb remontowych jakie wymagaja budynki bedace w zasobie
mieszkaniowym Gminy Nowa Ruda.

Wprowadza si¢ dodatkowe kryterium umozliwiajagce obnizenie podstawowej stawki czynszu z uwagi na
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Wprowadzenie takiej mozliwosci jest dopetnieniem art.
4 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow w kontek$cie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, a w szczegolnosci potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Ponadto proponowane brzmienie pkt. 5 zalgcznika do uchwaly w stosunku do lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2? pozwala na stosowanie obnizek stawki podstawowej czynszu
w zaleznosci od wyposazenia technicznego lokalu co obecnie jest wylaczone.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Tarapacki
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